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DECRET O N°5514,

DE 02 DE JANEIRO DE 2008
DISPOE SOBRE A ABERTURA DE CREDITO ADICIONAL
SUPLEMENTAR NO VALOR QUE MENCIONA.
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO
DE JANEIRO, no uso de suas atribuicGes legais, de acordo com os artigos 5°
e 6° da Lei Municipal n° 1.886, de 17 de dezembro de 2007 e com o art. 43,
§ 3° da Lei Federal n° 4.320, de 17 de margo de 1964,
DECRETA:
Art. 1° Fica aberto o Crédito Adicional Suplementar no valor de R$
19.722.050,00 (dezenove milhdes, setecentos e vinte e dois mil e cinglienta
reais).
Paragrafo dnico. Os recursos referentes a este Decreto sdo provenientes
das seguintes fontes: Excesso de Arrecadagdo decorrente da assinatura de
Convénio — Ministério de Ciéncia e Tecnologia: R$ 100.000,00 (cem mil
reais); Recurso Vinculado ROYALTIES: R$ 277.000,00 (duzentos e setenta
e sete mil reais); Anulagdo / Suplementacdo: R$ 19.345.050 (dezenove
milhdes, trezentos e quarenta cinco mil e cinglienta reais), a verificar no
presente exercicio financeiro na forma do Anexo do presente Decreto.
Art. 2° Este Decreto entrard em vigor na data da sua publicagéo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 02 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
JOAO MASSAD NETO
Chefe de Gabinete
JORGE JOSE RIBEIRO
Controlador-Geral
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador-Geral do Municipio
ROBERTO PEIXOTO MEDEIROS DA SILVA
Secretario Interino de Integragdo Governamental
CARLOS RENATO PEREIRA GONGALVES
Secretario Municipal de Administragdo
MARCUS VENISSIUS DA SILVA BARBOSA
Secretario Municipal de Esportes e Lazer
RICARDO TABET MIGUEL
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano - Interino
MANOEL FRANCISCO DE OLIVEIRA
Presidente da Fundagédo de Turismo de Angra dos Reis — Turisangra
STELLA MAGALY SALOMAO CORREA
Secretaria Municipal de Educagdo, Ciéncia, Tecnologia e Inovagdo
GILBERTO ALBERNAZ MACHADO
Diretor-Presidente Interino da Fundagéo de Salde de Angra dos Reis
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Secretaria Municipal de Acéo Social
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OBJETO: Constitui objeto do presente Termo o acréscimo de servigos.
VALOR: R$ 10.906,00 (dez mil novecentos e seis reais).
DOTACAQ: As despesas decorrentes deste Termo correrdo a conta do PT:
26.1.08.244.102.2124.1; ED: 339030, da Nota de Empenho n° 001209/
2007, de 11/12/2007, no valor de R$ 10.906,00 (dez mil novecentos e
seis reais).
AUTORIZACAO: Solicitado através do Memorando n° 1222/FMAS/2007,
de 11/12/2007, devidamente autorizado pela Secretaria Municipal de A¢édo
Social Interina.
DATA DA ASSINATURA: 26/12/2007.
Angra dos Reis, 26 de dezembro de 2007.
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador-Geral

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO LEI N°. 8666/93
PARTES: MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS ¢ CONSTRUTERRA
TERRAPLENAGEM LTDA.

TERMO ADITIVO N° 001/2007 AO CONTRATO DE OBRAS E
PRESTACAO DE SERVICOS N° 059/2007.
OBJETO: Prorrogacdo do prazo contratual.
PRAZO: A prorrogagdo do prazo sera por mais 45 (quarenta e cinco) dias,
tendo inicio em 11/09/2007 e término em 25/10/2007.
AUTORIZACAO: Solicitado através do Memorando n® 0454/SOT.GMA/
2007, de 06/09/2007, devidamente autorizado pelo Secretario Municipal de
Obras, Transportes e Transito.
DATA DA ASSINATURA: 10/09/2007.
Angra dos Reis, 10 de Setembro de 2007.
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador Geral do Municipio

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO LEI N°. 8666/93
PARTES: MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS e METRO - SERVICOS DE
APOIO E MANUTENGAO LTDA.

TERMO ADITIVO N° 002/2007 AO CONTRATO DE OBRAS E
PRESTACAO DE SERVICOS N° 013/2007.
OBJETO: Acréscimo e supressdo de servicos sem alteracdo do valor da
obra.
AUTORIZACAO: Solicitado através do Memorando n°® 0485/SOT.GMA/
2007, de 17/09/2007, devidamente autorizado pelo Secretario Municipal de
Obras, Transportes e Transito.
DATA DA ASSINATURA: 19/09/2007.
Angra dos Reis, 19 de setembro de 2007.
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador Geral

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO LEI N°. 8666/93
PARTES: MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS ¢ CONSTRUTERRA
TERRAPLENAGEM LTDA..

TERMO ADITIVO N° 002/2007 AO CONTRATO DE OBRAS E
PRESTACAO DE SERVICOS N° 059/2007.
OBJETO: Acréscimo e supressdo de servicos sem alteracdo do valor da
obra.
AUTORIZACAOQ: Solicitado através do Memorando n° 0471/SOT.GMA/
2007, de 24/09/2007, devidamente autorizado pelo Secretario Municipal de
Obras, Transportes e Transito.
DATA DA ASSINATURA: 01/10/2007.
Angra dos Reis, 01 de outubro de 2007.
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador Geral

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO LEI N°. 8666/93
PARTES: MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS e MATOS TEIXEIRA
CONSTRUGCOES E TERRAPLANAGEM LTDA.

TERMO ADITIVO N° 002/2007 AO CONTRATO DE OBRAS E
PRESTACAO DE SERVICOS N° 090/2003.

OBJETO: Prorrogacdo do prazo contratual.

VALOR: O valor global do presente Termo corresponde a R$ 2.913.822,48
(dois milhdes, novecentos e treze mil, oitocentos e vinte e dois reais
e quarenta e oito centavos)

EORMA DE PAGAMENTO:- Conforme Contrato.

PRAZO: A prorrogacdo do prazo sera por mais 360 (trezentos e sessenta)
dias, tendo inicio em 29/12/2007 e término em 22/12/2008.

DOTACAOQ: As despesas referentes ao presente Termo correrdo por conta
do PT: 20.14.15.452.144.2097.4; ED: 339039, da Nota de Empenho n°
008878/2007, de 13/11/2007, no valor de R$ 28.185,00 (vinte e oito
mil, cento e oitenta e cinco reais].
AUTORIZACAOQ: Solicitado através do Memorando n® 175/2007/SHP, de
14/12/2007, devidamente autorizado pelo Secretario Municipal de Habita¢do
e Servicos Publicos Interino.
DATA DA ASSINATURA: 26/12 /2007.
Angra dos Reis, 26 de dezembro de 2007.
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador-Geral

EXTRATODE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO LEI N°. 8666/93
PARTES: MUNICiPIO DE ANGRA DOS REIS e MATOS TEIXEIRA
CONSTRUGCOES E TERRAPLANAGEM LTDA.

TERMO ADITIVO N° 002/2007 AO CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS N° 120/2006.
OBJETO: Prorrogacdo do prazo contratual.
VALOR: O valor global do presente Termo corresponde a R$ 8.788.542,76
(oito milhdes, setecentos e oitenta e oito mil, quinhentos e quarenta
e dois reais e setenta e seis centavos).
EORMA DE PAGAMENTO:- Conforme Contrato.
PRAZQ: A prorrogacdo do prazo serd por mais 360 (trezentos e sessenta)
dias, tendo inicio em 25/11/2007 e término em 18/11/2008.
DOTACAOQ: As despesas referentes ao presente Termo correrdo por conta
do PT: 20.14.15.452.144.2097.4; ED: 339039, da Nota de Empenho n°
007887/2007, de 13/11/2007, no valor de R$ 52.672,80 (cinqiienta e
dois mil, seiscentos e setenta e dois reais e oitenta centavos).
AUTORIZACAOQ: Solicitado através do Memorando n® 141/2007/SHP, de
13/11/2007, devidamente autorizado pelo Secretario Municipal de Habita¢do
e Servicos Publicos Interino.
DATA DA ASSINATURA: 23/11/2007.
Angra dos Reis, 23 de novembro de 2007.
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador-Geral

EXTRATODE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO LEI N°. 8666/93
PARTES: MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS e MATOS TEIXEIRA
CONSTRUGOES LTDA.

TERMO ADITIVO N° 002/2007 AO CONTRATO DE OBRAS E
PRESTACAO DE SERVICOS N° 121/2006.
OBJETO: Acréscimo e supressdo de servigos, sem alteragdo do valor da
obra.
AUTORIZACAOQ: Solicitado através do Memorando n® 598/SOT.GMA/
2007, de 20/12/2007, devidamente autorizado pelo Secretario Municipal de
Obras, Transportes e Transito.
DATA DA ASSINATURA: 21/12/2007.
Angra dos Reis, 21 de dezembro de 2007.
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador-Geral

EXTRATODE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO LEI N°. 8666/93
PARTES: MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS e MATOS TEIXEIRA
CONSTRUGOES E TERRAPLANAGEM LTDA.

TERMO ADITIVO N2 004/2007 AO CONTRATO DE OBRAS E
PRESTACAO DE SERVICOS N° 069/2006.
OBJETO: Constitui objeto do presente Termo a supressdo de servicos com
decréscimo financeiro.
VALOR: O decréscimo financeiro serd de R$ 5.984,00 (cinco mil, novecentos
e oitenta e quatro reais).
DOTACAQ: As despesas decorrentes deste Termo correrdo a conta do PT:
20.8.15.451.166.2302.4; ED: 339039, da Nota de Estorno n° 00825/
2007, no valor de R$ 5.984,00 (cinco mil, novecentos e oitenta e quatro
reais), referente & Nota de Empenho n° 8766/2007, de 13/12/2007.
AUTORIZACAOQ: Solicitado através do Memorando n° 420/2007/
SMA.GAL, de 18/12/2007, devidamente autorizado pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano.
DATA DA ASSINATURA: 26/12/2007.
Angra dos Reis, 26 de dezembro de 2007.
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador-Geral

(24) 3377-8311

Prefeitura Municipal
de Angrados Reis
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EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO LEI N°. 8666/93
PARTES: MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS e METRO - SERVICOS DE
APOIO E MANUTENGAO LTDA..

TERMO ADITIVO N° 004/2007 AO CONTRATO DE OBRAS E
PRESTACAO DE SERVICOS N° 118/2006.
OBJETO: Acréscimo e supressdo de servicos sem alteracdo do valor da
obra.
AUTORIZACAO: Solicitado através do Memorando n® 0453/SOT.GMA/
2007, de 18/09/2007, devidamente autorizado pelo Secretario Municipal de
Obras, Transportes e Transito.
DATA DA ASSINATURA: 18/09/2007.
Angra dos Reis, 18 de setembro de 2007.
FRANCISCO LUCAS DE ALMEIDA NETO
Procurador-Geral

“APROVAO VALOR DO BENEFICIO EVENTUAL DO
AUXILIO POR NATALIDADE PARAO EXERCICIO DOANO

DE 2008™.
A PRESIDENTE DO CONSELHO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
ANGRA DOS REIS - RJ, no uso de suas atribui¢des legais, e considerando as
deliberagdes advindas da 60°. Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de
Assisténcia Social, realizada aos 27 dias do més de dezembro de 2007, resolve:
RESOLUCAO N° 11/2007/CMAS
Art. 1°. Fica aprovado o valor de R$ 200,00 (duzentos reais) para o Beneficio
do Auxilio por Natalidade para o exercicio do ano de 2008.
Art.2°. Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publicacéo.
CONSELHO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL 28 DE DEZEMBRO DE 2007.

CASSIA MARQUES
Presidente do CMAS

PORTARIA N° 001/2008/SMA
O SECRETARIO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E
DESENVOLVIMENTO URBANO, da Prefeitura Municipal de Angra dos
Reis, no uso de suas atribuicdes legais,
RESOLVE:

DESIGNAR, Erika Novack Giffoni de Souza, Coordenadora de Projetos
e Pesquisas Ambientais, Matricula n°® 15978, para exercer a fiscalizacdo dos
servicos de execucdo da Obra de Ampliacdo do Aterro Celular Controlado do
Arird — Fase 1, do Municipio de Angra dos Reis , objeto do mm.n° 165/2007/
SMA.DCI, Ordem de Servico n°019/2007/SMA, executado pela empresa
Locanty Com Servicos Ltda.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

ANGRA DOS REIS , 17 DE JANEIRO DE 2008

Ricardo Tabet Miguel
Secretéario Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano
Interino

ERRATA
No EXTRATO DE TERMO ADITIVO, referente ao Contrato n°. 018/2007/
TUR - Processo n°. D011/08/TUR, firmado entre a Fundagdo de Turismo
de Angra dos Reis e a empresa Best Vigilancia e Seguranca Ltda, cujo objeto
foi o acréscimo contratual, para aumento de efetivo durante as festividades
de aniversério da Cidade, publicado no Boletim Oficial do Poder Executivo
do Municipio de Angra dos Reis, de nimero 119, datado de 17 de janeiro de
2008; onde se 1&: AUTORIZACAQ: Solicitado através do Memorando
n°. 007/08/TUR.GAF, de 02/01/08, devidamente autorizado pelo Sr.
Presidente da Fundacdo de Turismo de Angra dos Reis, nos autos do
Processo Administrativo n°. D011/07/TUR, leia-se: AUTORIZACAO:
Solicitado através do Memorando n°. 007/08/TUR.GAF, de 02/01/08,
devidamente autorizado pelo Sr. Presidente da Fundacdo de Turismo
de Angra dos Reis, nos autos do Processo Administrativo n°. D011/
08/TUR.

Angra dos Reis, 17 de janeiro de 2008.
Manoel Francisco de Oliveira
Presidente

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO, DA LEI N°8.666/93.
PARTES: SERVICO AUTONOMO DE CAPTACAO DE AGUA E
TRATAMENTO DE ESGOTO - SAAE e CONSTRUTORA SANTA JULIA
2003 LTDA.

TERMO ADITIVO N° 001/2007 AO PREGAO PRESENCIAL N° 024/
2007.

OBJETO: Prorrogagdo do prazo contratual.

PRAZO: A prorrogacdo do prazo serd de 120 (cento e vinte) dias, tendo
inicio em 13/12/2007 e término em 11/04/2008.

AUTORIZACAQ: autorizado pelo Sr. Diretor Executivo, através do
Comunicacdo Interna n°® 171/STRA/2007, de 27/11/2007.
DATA DA ASSINATURA: 12 de dezembro de 2007.
Angra dos Reis, 12 de dezembro de 2007.
GILBERTO DE OLIVEIRA FERNANDES
Procurador-Geral do Saae

EXTRATODE INSTRUMENTO CONTRATUAL

ARTIGO 61, PARAGRAFO UNICO, DA LEI N°8.666/93.
PARTES: SERVIGO AUTONOMO DE CAPTAGAO DE AGUA E
TRATAMENTO DE ESGOTO - SAAE e METRO SERVICOS E APOIO E
MANUTENGAO LTDA.

TERMO ADITIVO N° 002/2007 AO CONTRATO DE
PRESTACAO DE SERVICOS N° 022/2006.

OBJETO: Prorrogagdo do prazo contratual.
PRAZOQO: A presente prorrogacao terd a duracdo de 60 (sessenta) dias, entrando
em vigor no dia 31 de dezembro de 2007 até o dia 27 de fevereiro de
2008.
AUTORIZACAQ: autorizado pelo Sr. Diretor Executivo, através da
Comunicacgdo Interna n° 341/2007/DOMA, de 26/12/2007.
DATA DA ASSINATURA: 28 de dezembro de 2007.

Angra dos Reis, 28 de dezembro de 2007.

GILBERTO DE OLIVEIRA FERNANDES

Procurador-Geral do Saae

TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A despesa abaixo especificada enquadra-se nas situacdes de inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento no Artigo 25, inciso Ill, da Lei Federal n°. 8.666/
93, e em consonancia com o Parecer Juridico acostado aos autos do Processo
n°. DO70/08/TUR, exigéncia do Artigo 38, inciso VI do mesmo diploma
legal.
N° DO PROCESSO: DO070/2008/TUR
CREDOR: MUSICA E MIDIA PROMOGOES, EVENTOS E EDIGOES
MUSICAIS LTDA ME
CNPJ: 04.503.842/0001-17
ENDERECO: Rua das Laranjeiras, n°. 390, casa 02. Laranjeiras. Rio de
Janeiro/RJ.
CEP: 22.240-000
CLASSIFICACAO DA DESPESA: Ficha n°. 31
Dotagdo n°. 25.01.339039.23.695.112.2.182
VALOR: R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais).
OBJETO: APRESENTACAO DO CANTOR DIOGO NOGUEIRA,
DURANTE AS FESTIVIDADES DE CARNAVAL NO MUNICIPIO.
Angra dos Reis, 08 de janeiro de 2008.
Manoel Francisco de Oliveira
Presidente

TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A despesa abaixo especificada enquadra-se nas situacdes de inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento no Artigo 25, inciso Ill, da Lei Federal n°. 8.666/
93, e em consonancia com o Parecer Juridico acostado aos autos do Processo
n°. D065/08/TUR, exigéncia do Artigo 38, inciso VI do mesmo diploma
legal.
N° DO PROCESSO: DO065/2008/TUR
CREDOR: ORNELLAS EDITORA S/S LTDA ME
CNPJ: 39.846.373/0001-13
ENDERECO: Rua Fortaleza, n°. 358, sobrado. Trindade. Sdo Gongalo/RJ.
CEP: 24.456-000
CLASSIFICACAO DA DESPESA: Ficha n°. 31
Dotagéo n°. 25.01.339039.23.695.112.2.182
VALOR: R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais).
OBJETO: APRESENTACAO DA BANDA MUSICAL “VITRINE
TROPICAL”, NAS FESTIVIDADES DE CARNAVAL.
Angra dos Reis, 08 de janeiro de 2008.
Manoel Francisco de Oliveira
Presidente

PORTARIA N° 110/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n° 005/2008 da Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos
Reis, datado de 04 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
ANUL AR a Portaria n® 1025/2007, de 26 de dezembro de 2007.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE Al\!GRA DOS REIS, 10 DE J:ANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito
MARIO LUIZ DOS ANJOS
Presidente da Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos Reis
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PORTARIA N° 111/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuigcdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 003/2008 da Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos
Reis, datado de 04 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

ANULAR a Portaria n® 1024/2007, de 26 de dezembro de 2007.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 10 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
. Prefeito
MARIO LUIZ DOS ANJOS
Presidente da Fundagéo Cultural do Municipio de Angra dos Reis

PORTARIA N° 112/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢cdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 006/2008 da Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos
Reis, datado de 04 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

NOMEAR ALBERTO MAGNO TEIXEIRA DA FONSECA, para exercer
o Cargo em Comissdo de Chefe do Departamento de Almoxarifado, da
Diretoria de Administragdo e Financas, da Diretoria Executiva, da Fundagéo
Cultural do Municipio de Angra dos Reis, Simbolo CC-4, com efeitos a
contar de 02 de janeiro de 2008,

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 10 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
. Prefeito
MARIO LUIZ DOS ANJOS
Presidente da Fundagéo Cultural do Municipio de Angra dos Reis

PORTARIA N° 113/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuigcdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 001/2008 da Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos
Reis, datado de 04 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

NOMEAR NILSON JUDICE DE MORAES, para exercer o Cargo em
Comissdo de Chefe do Departamento de Patrimbnio, da Diretoria de
Administracdo e Financas, da Diretoria Executiva, da Fundagdo Cultural do
Municipio de Angra dos Reis, Simbolo CC-4, com efeitos a contar de 02 de
janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 10 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito
MARIO LUIZ DOS ANJOS
Presidente da Fundacédo Cultural do Municipio de Angra dos Reis

PORTARIA N° 127/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuicdes legais e considerando os termos do
Oficio n® DRHU-187/2007/SAAE, datado de 27 de dezembro de 2007,
RESOLVE:
DESIGNAR MARCIO ORLANDO LEONE GONGALVES, Matricula n°
14082, para exercer interinamente o Cargo em Comissdo de Diretor
Executivo do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE, Simbolo CC-1,
no periodo de 02 a 31 de janeiro de 2008, durante as férias do titular.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 14 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito

PORTARIA N° 128/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢des legais e considerando os termos do
Memorando n® 12/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Transito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
EXONERAR GILBERTO CHIARELLI MIRANDA, Matricula n® 12015, do
Cargo em Comissdo de Gerente de Orgamento, da Subsecretaria de Obras, da
Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Transito, Simbolo CC-3, com
efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 16 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 129/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n°® 12/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
EXONERAR CLAUDINEI EVANGELISTA DE ARAUJO, Matricula n°
13914, do Cargo em Comissdo de Coordenador de Especificagdes, da Geréncia
de Orcamento, da Subsecretaria de Obras, da Secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Transito, Simbolo CC-4, com efeitos a contar de 15 de janeiro
de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 16 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 130/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n° 12/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
EXONERAR RENATA BORGES TEIXEIRA, Matricula n° 12016, do Cargo
em Comissdo de Adjunto Administrativo, da Geréncia de Orgamento, da
Subsecretaria de Obras, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Transito, Simbolo CC-5, com efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 16 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 131/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n® 12/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
NOMEAR CLAUDINEI EVANGELISTA DE ARAUJO, para o Cargo em
Comissdo de Gerente de Orgcamento, da Subsecretaria de Obras, da Secretaria
Municipal de Obras, Transportes e Transito, Simbolo CC-3, com efeitos a
contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 16 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretéario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 132/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n° 12/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
NOMEAR RENATA BORGES TEIXEIRA, para o Cargo em Comissdo de
Coordenador de Especificagbes, da Geréncia de Orgamento, da Subsecretaria
de Obras, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Transito, Simbolo
CC-4, com efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 16 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretério Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 133/2008

O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n° 13/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,

RESOLVE:
EXONERAR CARLOS JOSE MAIA DA ROCHA, Matricula n° 3731, do
Cargo em Comissdo de Coordenador de Controle Interno, da Geréncia de
Procedimentos e Gestdo Administrativa, da Secretaria Municipal de Obras,
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Transportes e Transito, Simbolo CC-4, com efeitos a contar de 15 de janeiro
de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 16 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 134/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuicdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 13/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
NOMEAR CARLOS JOSE MAIA DA ROCHA, Matricula n° 3731, para o
Cargo em Comissdo de Gerente de Infra-estrutura, da Subsecretaria de Obras,
da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Transito, Simbolo CC-3,
com efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 16 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
) Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 135/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuicdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 13/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

NOMEAR MARIA CHAVES MARTUSCELLO, para o Cargo em Comissdo
de Coordenador de Controle Interno, da Geréncia de Procedimentos e Gestéo
Administrativa, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Transito,
Simbolo CC-4, com efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 16 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 136/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢cfes legais e considerando os termos do
Memorando n° 010/SAD/2008, da Secretaria Municipal de Administracéo,
datado de 11 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

NOMEAR ALESSANDRA DA SILVA NUNES CUNHA, para o Cargo em
Comissdo de Subcoordenador de Treinamento, da Coordenacdo de
Treinamento, da Geréncia de Planejamento, Programas e Projetos em
Treinamento, da Subsecretaria de Treinamento e Desenvolvimento de
Pessoal, da Secretaria Municipal de Administragdo, Simbolo CC-5, com efeitos
a contar de 15 de janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 16 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
ARl GOMES CARNEIRO
Secretario Municipal de Administragéo Interino

PORTARIA N° 137/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuicOes legais,

RESOLVE:

DESIGNAR ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA, Secretario
Municipal de Obras, Transportes e Transito, para responder pelo expediente
da Secretaria Municipal de Habitacdo e Servicos Publicos, com efeitos a
contar de 08 de janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 17 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito

PORTARIA

N° 138/2008

O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, usando de suas atribuigdes legais, de acordo com o disposto no art. 132,
Il, “c”, da Lei Orgéanica do Municipio e na Lei n® 1.016, de 09/02/2001, e considerando os termos do Memorando n° 035/2008, da Secretaria Municipal de

Administragdo, datado de 14 de janeiro de 2008,

RESOLVE:
CONTRATAR os servidores constantes da relagdo em anexo, por Prazo Determinado, nos termos da Lei n° 1.016, de 09 de fevereiro de 2001.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 17 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
ARI GOMES CARNEIRO
Secretario Municipal de Administracéo - Interino

ANEXO
MATR. NOME DESCRICAO ADMISSAO TERMINO
16186  WANDERSON DE OLIVEIRA GOMES OPERADOR DE TRANSITO 18/12/2007 17/03/2008
16187  SERGIO RICARDO DA SILVA GOMES OPERADOR DE TRANSITO 18/12/2007 17/08/2008
16189  JOEL CARLOS MELO DA SILVA OPERADOR DE TRANSITO 19/12/2007 18/03/2008
16190  DAYANE DA CUNHA PIMENTEL OPERADOR DE TRANSITO 19/12/2007 18/03/2008
16191  ALEX SANDRO CONCEIGAO DE MATOS OPERADOR DE TRANSITO 19/12/2007 18/03/2008
16192  ALINE RODRIGUES DE CARVALHO OPERADOR DE TRANSITO 19/12/2007 18/03/2008
16193  JEAN LARA DA SILVA OPERADOR DE TRANSITO 19/12/2007 18/03/2008
16194  RAFAEL CHAGAS VIANA OPERADOR DE TRANSITO 20/12/2007 19/03/2008
16195  THIAGO GALDINO DE OLIVEIRA OPERADOR DE TRANSITO 20/12/2007 19/03/2008
16196  TIAGO DA SILVA CONCEIGAQO OPERADOR DE TRANSITO 20/12/2007 19/03/2008
16204  MAURICIO SCARDINO ALE OPERADOR DE TRANSITO 21/12/2007 20/03/2008
16206  ADEMIR DE SOUZA OPERADOR DE TRANSITO 21/12/2007 20/03/2008
16207  CRISTIANO VIANNA SILVA OPERADOR DE TRANSITO 21/12/2007 20/03/2008
16208  JEAN FELIPE DA LUZ BORGES OPERADOR DE TRANSITO 21/12/2007 20/03/2008

www.angra.r].gov.or
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PORTARIA N° 139/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, no uso de suas atribui¢Bes legais e considerando os despachos
exarados nos autos do Processo Administrativo n® 19103/2007, de 28 de
novembro de 2007,
RESOLVE:

APOSENTAR a servidora VANDA SUELI DE CASTRO BATISTA, Docente
I, Matricula 580, do Grupo Funcional Magistério da Parte Permanente da
Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, com base no art. 6°, incisos I, Il, 111
e IV da Emenda Constitucional n° 41, de 31 de dezembro de 2003.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 17 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
ARI GOMES CARNEIRO
Secretario Municipal de Administragdo Interino

PORTARIA N° 140/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, no uso de suas atribui¢Bes legais e considerando os despachos
exarados nos autos do Processo Administrativo n® 17528/2007, de 23 de
outubro de 2007,
RESOLVE:

APOSENTAR a servidora MARGARIDA TEREZA DO NASCIMENTO
TEODORO, Auxiliar de Servigos Administrativos, Referéncia 102, Padrdo
“1”, Matricula 1310, do Grupo Funcional Administrativo, da Parte
Permanente da Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, com base no art. 40,
§ 1° inciso Ill, alinea “b” da Constituicdo Federal com nova redacdo dada
pela Emenda Constitucional n® 41, de 31 de dezembro de 2003.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 17 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
ARl GOMES CARNEIRO
Secretario Municipal de Administragdo Interino

PORTARIA N° 141/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuigcdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 18/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
DISPENSAR LUIS CARLOS FERREIRA DE ARAUJO, Agente
Administrativo, Referéncia 200, Matricula n® 3324, da Fun¢do Gratificada
de Diretor do Departamento de Transporte Publico, da Subsecretaria de
Transporte e Transito, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Trénsito, Simbolo FG-1, com efeitos a contar de 01 de fevereiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE J:ANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 142/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuicdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 18/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
DESIGNAR JOSE ROBERTO REIS GONCALVES, Agente Fiscal de
Urbanismo, Referéncia 203, Matricula n° 889, para exercer a Fungéo
Gratificada de Diretor do Departamento de Transporte Puablico, da
Subsecretaria de Transporte e Transito, da Secretaria Municipal de Obras,
Transportes e Transito, Simbolo FG-1, com efeitos a contar de 01 de fevereiro
de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 143/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuicdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 14/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:

EXONERAR JOAO ALBERTO EVARISTO BOTELHO, do Cargo em
Comissdo de Coordenador de Fiscalizacdo, da Geréncia de Edificacdes, da
Subsecretaria de Obras, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Transito, Simbolo CC-4, com efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 144/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n® 14/2008/SOT, da Secretaria municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
NOMEAR JOAO ALBERTO EVARISTO BOTELHO, para o Cargo em
Comissdo de Gerente de Obras Especiais, da Subsecretaria de Intervencdes
Urbanas, da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, Simbolo CC-
3, com efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 145/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n° 14/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
NOMEAR FLORISVALDO NOBREGA DE MELO, para o Cargo em
Comissdo de Coordenador de Projetos, da Geréncia de Edificagdes, da
Subsecretaria de Obras, da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos,
Simbolo CC-4, com efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretéario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 146/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n° 14/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
NOMEAR AFONSO QUINET BELFORT DE ANDRADE, para o Cargo em
Comissdo de Adjunto Administrativo, da Geréncia de Orgamento, da
Subsecretaria de Obras, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e
Transito, Simbolo CC-5, com efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretéario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 147/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos no
Memorando n® 17/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
EXONERAR GILMARCOS BIAGGI BARBOSA, Matriculan® 5124, do Cargo
em Comissdo de Gerente de Urbanizagdo, da Subsecretaria de Intervencfes
Urbanas, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Transito, Simbolo
CC-3, com efeitos a contar de 02 de fevereiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE J:ANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretério Municipal de Obras, Transportes e Transito
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PORTARIA N° 148/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢des legais e considerando os termos no
Memorando n® 17/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
NOMEAR CARLOS EDUARDO DE FREITAS MOURA, para o Cargo em
Comissdo de Gerente de Urbanizacdo, da Subsecretaria de Intervencdes
Urbanas, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Tréansito, Simbolo
CC-3, com efeitos a contar de 02 de fevereiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
) Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

PORTARIA N° 149/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuicdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 029/08/SEC, da Secretaria Municipal de Educacéo, Ciéncia,
Tecnologia e Inovacédo, datado de 08 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

DISPENSAR, a pedido, ELIANE FERNANDES DE LACERDA, Professor
Docente I, Matricula 3260, da Funcdo de Diretora, no &mbito da Secretaria
Municipal de Educacéo, Ciéncia, Tecnologia e Inovagdo, da Escola Municipal
Prefeito José Luiz Ribeiro Reseck, com efeitos a contar de 31 de dezembro
de 2007.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito .
STELLA MAGALY SALOMAO CORREA
Secretaria Municipal de Educagdo, Ciéncia, Tecnologia e Inovagdo

PORTARIA N° 150/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuigcdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 030/08/SEC, da Secretaria Municipal de Educacéo, Ciéncia,
Tecnologia e Inovagdo, datado de 08 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

DISPENSAR, a pedido, MARIA ISABEL MOREIRA, Professor Docente I,
Matricula 1126, da Funcdo de Auxiliar de Direcdo, no ambito da Secretaria
Municipal de Educacéo, Ciéncia, Tecnologia e Inovagdo, da Escola Municipal
Cleusa Fortes de Pinho Jorddo, com efeitos a contar de 31 de dezembro de
2007.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE J:ANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito .
STELLA MAGALY SALOMAO CORREA
Secretéria Municipal de Educacéo, Ciéncia, Tecnologia e Inovacgéo

PORTARIA N° 151/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuicdes legais e considerando os termos do
Oficio n° 011/2008, da Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos Reis,
datado de 15 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

NOMEAR EDMILSON CERQUEIRA DA SILVA, para o Cargo em Comissdo
de Diretor de Administragdo e Finangas, da Diretoria Executiva, da Fundagdo
Cultural do Municipio de Angra dos Reis, Simbolo CC-3, com efeitos a
contar de 11 de janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito
MARIO LUIZ DOS ANJOS
Presidente da Fundagéo Cultural do Municipio de Angra dos Reis

PORTARIA N° 152/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuicdes legais e considerando os termos do
Oficio n° 010/2008, da Fundacéo Cultural do Municipio de Angra dos Reis,
datado de 15 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

EXONERAR JOSE LICIO DA FONSECA, do Cargo em Comissdo de Diretor
de Administragdo e Finangas, da Diretoria Executiva, da Fundacdo Cultural
do Municipio de Angra dos Reis, Simbolo CC-3, com efeitos a contar de 11
de janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
MARIO LUIZ DOS ANJOS
Presidente da Fundacdo Cultural do Municipio de Angra dos Reis

PORTARIA N° 153/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Oficio n® 012/2008, da Fundacdo Cultural do Municipio de Angra dos Reis,
datado de 15 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

NOMEAR JOSE LiCIO DA FONSECA, para o Cargo em Comisséo de Chefe
do Departamento Financeiro, da Diretoria de Administracdo e Financas, da
Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos Reis, Simbolo CC-4, com
efeitos a contar de 11 de janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
) Prefeito
MARIO LUIZ DOS ANJOS
Presidente da Fundacgdo Cultural do Municipio de Angra dos Reis

PORTARIA N° 154/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n° 027/2008/SMA, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano, datado de 16 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

DISPENSAR SERGIO FERREIRA DE MENEZES, Guarda Sanitério,
Referéncia 201, Matricula 4581, da Funcdo Gratificada de Chefe de Servigo
de Projetos, do Departamento de Projetos, da Coordenacdo de Projetos e
Pesquisas Ambientais, da Geréncia de Estudos e Pesquisas Ambientais, da
Subsecretaria de Meio Ambiente, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Desenvolvimento Urbano, Simbolo FG-2, com efeitos a contar de 09 de
janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE J:ANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
RICARDO TABET MIGUEL
Secretério Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Interino

PORTARIA N° 155/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n° 027/2008/SMA, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano, datado de 16 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

DESIGNAR SERGIO FERREIRA DE MENEZES, Guarda Sanitario,
Referéncia 201, Matricula 4581, para a Funcdo Gratificada de Diretor do
Departamento Técnico de Meio Ambiente, da Geréncia de Planejamento,
Normatizagdo e Controle Ambiental, da Subsecretaria de Meio Ambiente, da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano, Simbolo
FG-1, com efeitos a contar de 09 de janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
RICARDO TABET MIGUEL
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Interino

PORTARIA N° 156/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢fes legais e considerando os termos do
Memorando n® 009/2008/CAD.SEL, da Secretaria Municipal de Esportes e
Lazer, datado de 15 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

NOMEAR VIVIANE COCO FENO, para o Cargo em Comissido de
Subcoordenador de Manutengdo e Conservacdo de Areas de Lazer, da
Coordenagdo de Manutencio e Conservacdo de Areas de Lazer, da Geréncia
Administrativa e Operacional, da Subsecretaria de Esportes e Lazer, da
Secretaria Municipal de Esportes e Lazer, Simbolo CC-5, com efeitos a
contar de 15 de janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 17 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
_ Prefeito
MARCUS VENISSIUS DA SILVABARBOSA
Secretéario Municipal de Esportes e Lazer
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PORTARIA N° 157/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribuigcdes legais e considerando os termos do
Memorando n°® 008/2008/CAD.SEL, da Secretaria Municipal de Esportes e
Lazer, datado de 15 de janeiro de 2008,

RESOLVE:

NOMEAR ANTONIO ROBERTO CARMONA CARRETE, para o Cargo
em Comissdo de Coordenador de Esportes de Alto Rendimento, da, Geréncia
de Esportes e Lazer, da Subsecretaria de Esportes e Lazer, da Secretaria
Municipal de Esportes e Lazer, Simbolo CC-4, com efeitos a contar de 15 de
janeiro de 2008.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 17 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
_ Prefeito
MARCUS VENISSIUS DA SILVA BARBOSA
Secretario Municipal de Esportes e Lazer

PORTARIA N° 158/2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢cdes legais e considerando os termos do
Memorando n® 14/2008/SOT, da Secretaria Municipal de Obras, Transportes
e Trénsito, datado de 15 de janeiro de 2008,
RESOLVE:
NOMEAR FLORISVALDO NOBREGA DE MELO, para o Cargo em
Comissdo de Coordenador de Projetos, da Geréncia de Edificacdes, da
Subsecretaria de Obras, da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos,
Simbolo CC-4, com efeitos a contar de 15 de janeiro de 2008.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
) Prefeito -
ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Transito

EXTRATO DE PUBLICAGAO

AUTO DE INFRACAO N°: 00446/08
Infrator: BENEDITO ANTONIO DA SILVA
Endereco: Rua Benedito Ferreira Jorddo n° 257, Monsuaba.
Fica o infrator incurso no artigo 27, alinea D, por funcionar sem o alvara de
localizacdo e funcionamento.

Angra dos Reis, 21 de Janeiro de 2008.
Mério Sérgio da Gléria Reis
Subsecretario Interino de Desenvolvimento Urbano

EXTRATO DE PUBLICACAO

AUTO DE INFRACAO N°: 00568/08
Infrator: ADEMIR MEIRELES LIMA
Endereco: Av. Marqués de Ledo, s/n® - Costeirinha
Fica o infrator incurso no artigo 11, inciso Il alinea “A”, da Lei 1142/2001,
em seu artigo 26, por descumprir o Edital de Interdicdo n°® 015/CIE.SFA/
2008, datado de 04 de janeiro de 2008.

Angra dos Reis, 21 de Janeiro de 2008.
Maério Sérgio da Gléria Reis
Subsecretario Interino de Desenvolvimento Urbano

L E |1 N° 1.931,

DE 17 DE JANEIRO DE 2008.

AUTOR: VEREADOR ODIR PLACIDO BARBOSA DUARTE
A CAMARA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:
DISPOE SOBRE DENOMINAGCAO DE LOGRADOURO PUBLICO.
Art. 1° Fica denominada RUA GALDINA MARIA DO NASCIMENTO, o
logradouro publico sem saida, com inicio na BR-101, KM 113,5, localizado
no Bairro do Bracui, 2° Distrito deste Municipio.
Art. 2° O Poder Executivo Municipal, adotara as providéncias necessarias
para a denominacao do logradouro de que trata esta Lei, e a devida comunicacao
a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, no prazo de 90 (noventa)
dias.
Art. 3° O Poder Executivo Municipal, promovera todo o necessério para a
realizacdo do evento de homenagem que se presta com esta Lei.
Art. 4° A familia da homenageada serd a convidada de honra do evento.
Art. 5° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 17 DE JANEIRO DE 2008.

FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito

REPUBLICAGAO DA LEIN°1.922, DE 10 DE JANEIRO DE
2008, VISTO TER SIDO PUBLICADA COM TEXTO
INCORRETONO BOLETIM OFICIAL DO MUNICIPIO, DE 17
DE JANEIRO DE 2008, EDIGAO 119, PAGS. 14/15:

L E |1 N°  1.922,

DE 10 DE JANEIRO DE 2008.
AUTOR: VEREADOR JOSE MARIA JUSTINO
A CAMARA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:
DISPOE SOBRE DENOMINAGCAO DE LOGRADOURO PUBLICO.
Art. 1° Fica denominado LARGO JOSE ELOY DA FONSECA, o logradouro
publico a ser reestruturado, situado proximo ao Mercado Municipal, 1° Distrito
deste Municipio.
Art. 2° O Poder Executivo Municipal, adotara as providéncias necessarias
para a denominacéo do logradouro de que trata esta Lei, e a devida comunicacéo
a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, no prazo de 90 (noventa)
dias.
Art. 3° O Poder Executivo Municipal, promovera todo o necessério para a
realizacdo do evento de homenagem que se presta com esta Lei.
Art. 4° A familia do homenageado sera a convidada de honra do evento.
Art. 5° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 10 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito

DECRETO N° 5548,

DE 18 DE JANEIRO DE 2008
DA NOVA REDAGAO A DISPOSITIVOS DO DECRETO N° 5513, DE
02 DE JANEIRO DE 2008.
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, usando de suas atribui¢des legais que Ihe confere o art. 87, inciso
VI da Lei Orgénica Municipal e considerando os termos do Oficio n° 18/
2008, da Fundagédo Cultural do Municipio de Angra dos Reis, datado de 18 de
janeiro de 2008,
DECRETA:
Art. 1° Os dispositivos a seguir enumerados, do Anexo do Decreto n° 5.513,
de 02 de janeiro de 2008, que aprovou o Estatuto da Fundacéo Cultural do
Municipio de Angra dos Reis, passam a vigorar com a seguinte redagéo:
“Art. 1° A Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos Reis — CULTUAR,
criada pela Lei Municipal n°® 1.918, de 21 de dezembro de 2007, dotada de
personalidade juridica de direito publico, sem fins lucrativos, com patriménio
préprio, autonomia administrativa e financeira, sede e foro no Municipio de
Angra dos Reis/RJ, prazo de duracéo indeterminado, seré regida pelo presente
estatuto e pela legislacdo que lhe for aplicavel”. (NR)
“Art. 2° A Fundagéo Cultural do Municipio de Angra dos Reis — CULTUAR,
tem por finalidade projetar, planejar, coordenar, executar, cooperar e avaliar
a politica cultural do Municipio com atividades que visem o desenvolvimento
cultural, segundo as diretrizes estabelecidas pela Conferéncia Municipal de
Cultura e as propostas aprovadas pelo Conselho Municipal de Cultura”.
(NR)
Art. 2° Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacdo, com efeitos
a contar de 02 de janeiro de 2008.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 18 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
i Prefeito
MARIO LUIZ DOS ANJOS
Presidente da Fundacéo Cultural do Municipio de Angra dos Reis - CULTUAR

DECRET O N©°5549,

DE 21 DE JANEIRO DE 2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, no uso de suas atribuic@es legais, com base no que dispde o art. 30
da Lei Municipal n® 412/L.0., de 20 de fevereiro de 1995, e
CONSIDERANDO os despachos exarados nos autos do processo
administrativo n® 19909/2007, de 14 de dezembro de 2007,
DECRETA:

Art. 1° Fica exonerado, a pedido, MARCIO ORLANDO LEONE
GONGCALVES, do cargo de Técnico em Edificacdes, Matricula 14082,
Referéncia 203, do Grupo Funcional Infra-Estrutura da Parte Permanente
do Municipio de Angra dos Reis, com efeitos a contar de 19 de dezembro de
2007.

Art. 2° Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacéo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 21 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
ARI GOMES CARNEIRO
Secretéario Municipal de Administragdo - Interino
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DECRET O N°5550,

DE 21 DE JANEIRO DE 2008
INSTITUI AS SIGLAS DA FUNDAGAO CULTURAL DE ANGRA DOS RIES.
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, no uso de suas atribui¢bes legais, em conformidade com o art. 87,
inciso X, alinea “a”, da Lei Orgénica Municipal, com a nova redacdo dada pela Emenda n° 20/2003; e
CONSIDERANDO os termos do Oficio n® 015/2008, da Fundagéo Cultural do Municipio de Angra dos Reis, datado de 16 de janeiro de 2008,
DECRETA:
Art. 1° Ficam instituidas as siglas dos 6rgdos que compdem a estrutura organizacional-administrativa da Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos Reis,

na forma do Anexo ao presente Decreto.

Art. 2° Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicacdo, com efeitos retroativos a 02 de janeiro de 2008.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 21 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
MARIO LUIZ DOS ANJOS
Presidente da Fundagdo Cultural do Municipio de Angra dos Reis - CULTUAR

ANEXO

FUNDAGCAO CULTURAL DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS - CULTUAR

PRESIDENCIA

CONTROLE INTERNO

ASSESSORIA JURIDICA

ASSESSORIA DE FOMENTO E CAPTAGCAO DE RECURSOS
ASSESSORIA DE COMUNICACAO

DIRETORIA EXECUTIVA

DIRETORIA CULTURAL

DEPARTAMENTO DE ACOES PERMANENTES
DEPARTAMENTO DE AGCOES DE CURTO PRAZO
DEPARTAMENTO DE EVENTOS

DIRETORIA DE ADMINISTRAGCAO E FINANGAS
DEPARTAMENTO DE ALMOXARIFADO
DEPARTAMENTO DE COMPRAS E LICITACAO
DEPARTAMENTO FINANCEIRO
DEPARTAMENTO PESSOAL

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO
DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO HISTORICO
DIVISAO DE PATRIMONIO HISTORICO
DIVISAO DE ACERVO CULTURAL

DIVISAO DE RESTAURACAO

SIGLA
FCM
FCM.CI
FCM.AJ
FCM.AF
FCM.AC
FCM.DEX
FCM.DC
FCM.DAP
FCM.DACP
FCM.DEV
FCM.DAF
FCM.DA
FCM.DCL
FCM.DF
FCM.DP
FCM.DPT
FCM.DPH
FCM.DIPH
FCM.DAC
FCM.DR

PORTARIAN°009/2008
O DIRETOR EXECUTIVO DO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS — SAAE, usando de
suas atribuigBes legais, delegadas pela Lei 1204/2002 e das determinacdes do
disposto no paréagrafo 2° do artigo 8° do Decreto n° 4.748, de 06 de Setembro
de 2005;
RESOLVE:
Art. 1° - Nomear o servidor Luis Carlos Ramos, para integrar a EQUIPE
DE APOIO AO PREGOEIRO do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto de
Angra dos Reis, cuja investidura, se dard no periodo de 18/01/2008 a 31/12/
2009.
Art. 2° - Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacéo.
_ REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS
REIS - SAAE, 18 DE JANEIRO DE 2008.
MARCIO ORLANDO LEONE GONGALVES
Diretor Executivo Interino

EXTRATO DE PUBLICAGAO

AUTO DE INFRACAO N°.: 2693/2008
Infrator: MIRIAN TAVARES
Endereco: Estrada da Ponta Leste, 1359 - Paraiso.
Por execucéo de obra sem licenga; fica o infrator incurso no Artigo 125/128
da Lei 831/1999.
Tipo da Obra: Muros frontal e lateral
Fase da Obra: Concluido
Angra dos Reis, 18 de Janeiro de 2008.
RICARDO TABET MIGUEL
Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

EXTRATO DE PUBLICAGAO

AUTO DE INFRACAO N°.: 2697/2008
Infrator: ANTONIO
Endereco: Rua Leontino Cecilio de Carvalho ao lado do n°.1453, Morro
do Martelo - Monsuaba
Por descumprimento ao Embargo n°. 2546; fica o infrator incurso no Artigo
125/128 da Lei 831/1999.

Tipo da Obra: Residencial
Fase da Obra: Acabamento 1° pavimento
Angra dos Reis, 18 de Janeiro de 2008.
RICARDO TABET MIGUEL
Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

EXTRATO DE PUBLICAGAO

AUTO DE INFRACAO N°: 2692/2008

Infrator: ALTAMIRO
Endereco: Rua Abilio de Souza Aradjo, S/n° ao lado do n°. 650 - Monsuaba
Por descumprimento da Notificagdo n°. 4740 emitida em 25/06/07; fica o
infrator incurso no Artigo 125/128 da Lei 831/1999.
Tipo da Obra: Residencial Multifamiliar
Fase da Obra: Alvenaria 3° pavimento

Angra dos Reis, 18 de Janeiro de 2008.

RICARDO TABET MIGUEL
Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

EXTRATO DE PUBLICAGAO

NOTIFICACAO N°.: 6556/2008
Infrator: MIRIAN TAVARES
Endereco: Estrada da Ponta Leste, 1359 - Paraiso.
Prazo de 03 (Trés) dias, a contar desta data, as seguintes exigéncias
fiscais: Promover demoli¢do de muro construido indevidamente em
4rea locada a PMAR.
Angra dos Reis, 18 de Janeiro de 2008.
RICARDO TABET MIGUEL
Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

EXTRATO DE PUBLICAGAO

NOTIFICACAO N°.: 6316/2008
Infrator: BENEDITO TAVARES CARNEIRO
Endereco: Avenida Antonio Bertholdo da Silva Jord&o, s/n° - Monsuaba
Prazo de 02 (Dois) dias, a contar desta data, as seguintes exigéncias fiscais:
Fica ciente o notificado que devera providenciar a demoli¢do de muro frontal
construido em éarea publica.
Angra dos Reis, 18 de Janeiro de 2008.
RICARDO TABET MIGUEL
Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano
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EXTRATODEPUBLICACAO
NOTIFICACAO N°.: 6315/2008

Infrator: BENEDITO TAVARES CARNEIRO

Endereco: Avenida Antonio Bertholdo da Silva Jord&o, s/n° - Monsuaba.
Fica ciente o notificado que a licenca para construgdo de muro frontal na
Avenida Antonio Bertholdo da Silva Jorddo, s/n°® - Monsuaba, solicitada
através do processo 16410/2007 foi indeferida.

Angra dos Reis, 18 de Janeiro de 2008.
RICARDO TABET MIGUEL
Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

EXTRATO DE PUBLICACAO
NOTIFICACAO N°.: 6318/2008
Infrator: ADILSON MARTINS DA CRUZ
Endereco: Avenida Antonio Bertholdo da Silva Jorddo, s/n® - Monsuaba
Fica ciente o notificado que a defesa da notificagdo 7506 solicitada através
do processo 16019/2007 foi indeferida.
Angra dos Reis, 18 de Janeiro de 2008.
RICARDO TABET MIGUEL
Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

EXTRATODEPUBLICACAO
NOTIFICACAO Ne: 6374/07
Infrator: Maria Zilda Silva de Carvalho
Endereco: BR 101 Km 91 — Praia do Machado
Prazo de 02 (dois) dias, a contar desta data, &s seguintes exigéncias fiscais:
Providenciar a demolicdo de sua obra por estar inserida em faixa de dominio
do DNIT.
Tipo da Obra: Residencial Unifamiliar
Fase da Obra: Concluida
Angra dos Reis, 14 de Janeiro de 2008.

Ricardo Tabet Miguel
Secretario de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

EXTRATODE DEMOLIGAO

AUTO DE DEMOLICAOQO N.°002/2008/SMA
Angra dos Reis, 16 de Janeiro de 2008.
RESOLVE:
Determinar a demolicdo no prazo de 72 horas de guarita e portdo em
logradouro publico, Infrator Osiel Medeiros Filho, situado na Rua Arquiteto
Amaury D’Estefano — Camorim Pequeno — 1° Distrito de Angra dos Reis;
com base no Artigo 122, Paragrafo Unico da Lei 831 de 04/05/99 — que
dispde que estardo sujeitas & demolicdo qualquer violagcdo as normas deste
Cadigo. Assim como dispde o anexo Ill, Tabela Il da mesma Lei: “As obras
localizadas em érea de preservagdo permanente ou em logradouros publicos
serdo necessariamente demolidas”.
Ricardo Tabet Miguel

Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano
Infrator: Osiel Medeiros Filho
Auto de Demoligdo n°. 002/2008/SMA
Determinacdo n°. 002/2008/SMA. DFU
PINF n°. 305/200//DFU

EXTRATO DE DEMOLIGAO

AUTO DE DEMOLICAO N.°003/08/SMA
Angra dos Reis, 16 de Janeiro de 2008.
RESOLVE:
Determinar a demolicdo no prazo de 72 horas de obra irregular, Infrator
Cavaquinho S.A. Hotéis e Turismo, situado na llha do Cavaquinho — Baia da
Ribeira — 2° distrito de Angra dos Reis; com base no Artigo 122, Paragrafo
Unico da Lei 831 de 04/05/99 — que dispde que estardo sujeitas a demoligio
qualquer violagdo as normas deste Codigo. Assim como dispde o anexo Ill,
Tabela 11 da mesma Lei: “As obras localizadas em area de preservacao
permanente ou em logradouros publicos serdo necessariamente demolidas”.
Ricardo Tabet Miguel
Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano
Infrator: Cavaquinho S.A. Hotéis e Turismo
Auto de Demoligdo n°. 003/2008MA
Determinacdo n°. 003/2008/SMA. DFU
PINF n°.279/DFU .
EXTRATODEDEMOLICAO

AUTO DE DEMOLICAO N.°004/08/SMA
Angra dos Reis, 16 de Janeiro de 2008.
RESOLVE:
Determinar a demoligdo no prazo de 72 horas de obra inserida em faixa
marginal de prote¢do, Infrator Paulo Sérgio Pereira, situado na Rua Verbdnica,

S/n°, em frente ao n°. 14 — Belém — 2° Distrito de Angra dos Reis;com base no
Artigo 122, Paragrafo Unico da Lei 831 de 04/05/99 — que dispde que
estardo sujeitas a demoligcdo qualquer violagdo as normas deste Cddigo. Assim
como dispde o anexo Ill, Tabela Il da mesma Lei: “As obras localizadas em
area de preservagdo permanente ou em logradouros publicos serdo
necessariamente demolidas”.
Ricardo Tabet Miguel

Secretario Interino de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano
Infrator: Paulo Sergio Pereira
Auto de Demoli¢do n°. 004/2008MA
Determinacgdo n°. 004/2008/SMA. DFU
PINF n°. 351/08/DFU

OFICIO N°383/2007/SMA
Angra dos Reis, 14 de Novembro de 2007.
Prezada Senhora,
Tem o presente Oficio finalidade de informar a V.S. da anulagdo da aprovacéo
do projeto de legalizacéo referente ao processo 4957/2002. Tal anulacéo se
da devido a constatacdo da construgdo de banheiros do camping dentro da
faixa marginal de protecdo do rio lindeiro ao terreno do camping cuja largura
e superior a 10,00m (dez metros), tornando o terreno em néo edificante.
Atenciosamente,

Elisabeth Magalhdes de Brito Sirio

Secretaria de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano

DECRETO N° 5555,

DE 22 DE JANEIRO DE 2008.
DECLARA LUTO OFICIAL PELO FALECIMENTO DO SR. JORGE
ELIAS MIGUEL.
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, no uso de suas atribuigdes legais, e
CONSIDERANDO que nesta data faleceu o Senhor Jorge Elias Miguel, ilustre
cidaddo angrense;
CONSIDERANDO que o extinto destacou-se sobremaneira na comunidade
angrense, onde dedicou-se com grande destaque as atividades de comerciante
e politico, defendendo arduamente os interesses deste Municipio, vindo a
contribuir sobremaneira para o seu desenvolvimento s6cio-econémico;
CONSIDERANDO, ainda, que o Sr. “Jorge Elias”, como era conhecido
carinhosamente pelo povo angrense, pessoa religiosa, foi membro ativo da
Irmandade de S&o Benedito de Angra dos Reis, da Associagdo de Caridade S&o
Vicente de Paulo e da Irmandade da Santa Misericérdia de Angra dos Reis,
onde exerceu o cargo de Provedor do Hospital e Maternidade Codrato de
Vilhena por véarios anos, sempre empenhado em oferecer um atendimento
de qualidade aos usuarios dos servigos de saude, principalmente o0s mais
necessitados,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarado “LUTO OFICIAL” por 03 (trés) dias no Municipio
de Angra dos Reis, a partir desta data, como preito de pesar pelo infausto
falecimento do senhor JORGE ELIAS MIGUEL.
Art. 2° Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicagéo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 22 DE JANEIRO DE 2008.

FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Angra dos Reis

(24) 3377-8311

RESOLUCAO N.° 054/2008/CGM

De 22 de janeiro de 2008.
Estabelece a programacéo financeira e o cronograma de execugdo mensal de
desembolso para o exercicio de 2008.
O CONTROLADOR-GERAL DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, RJ,
no uso de suas atribuicdes legais, e tendo em vista o disposto nos art.”* 8° e
9°, da Lei Complementar n.° 101, de 04 de maio de 2000,
RESOLVE:
Art. 1° - Ficam estabelecidas a programacéo financeira e o cronograma de
execugdo mensal de desembolso para o exercicio financeiro de 2008, na
forma dos Anexos.
Art. 2° - Esta Resolugdo entrard em vigor na data de sua publicacéo,
retroagindo seus efeitos ao dia 02 (dois) de janeiro de 2008.

Jorge José Ribeiro
Controlador-Geral do Municipio
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DECRETO N° 5556,

DE 22 DE JANEIRO DE 2008.

DECLARA LUTO OFICIAL PELO FALECIMENTO DO SR. CARLOS
LUIZ GUEDES, SERVIDOR PUBLICO MUNICIPAL.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS,
ESTADO DO RIO DE JANEIRO, no uso de suas atribui¢Bes legais, e

CONSIDERANDO que nesta data faleceu o Senhor Carlos
Luiz Guedes, servidor publico municipal;

CONSIDERANDO que o extinto destacou-se no
exercicio de suas fungOes profissionais junto a Prefeitura Municipal de Angra
dos Reis, durante os varios anos de servigos prestados, quando conquistou o
respeito e a simpatia dos governantes e colegas de trabalho, bem como da
populacdo das comunidades onde esteve lotado no desempenho de suas
atividades, pela dedicacdo, profissionalismo, atencdo e respeito, sendo um
exemplo de funcionario publico,

DECRETA:
Art. 1° Fica declarado “LUTO OFICIAL” por 03 (trés) dias no Municipio
de Angra dos Reis, a partir desta data, como preito de pesar pelo infausto
falecimento do servidor publico municipal, senhor CARLOS LUIZ
GUEDES.

Art. 2° Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 22 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito

DECRET O N°5557,

DE 23 DE JANEIRO DE 2008
O PREFEITO MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, no uso de suas atribui¢bes legais, com base no que dispde o art. 30
da Lei Municipal n°® 412/L.0., de 20 de fevereiro de 1995, e
CONSIDERANDO os despachos exarados nos autos do processo
administrativo n® 18594/2007, de 21 de novembro de 2007,
DECRETA:

Art. 1° Fica exonerado, a pedido, BRENO MELO DE MATOQOS, do cargo de
Auxiliar de Biblioteca, Matricula 10312, Referéncia 102, do Grupo Funcional
Administrativo da Parte Permanente do Municipio de Angra dos Reis, com
efeitos a contar de 01 de janeiro de 2008.

Art. 2° Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacéo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 23 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
ARI GOMES CARNEIRO
Secretéario Municipal de Administragdo - Interino

Quer emitir uma nota
fiscal eletronica?

Acesse 0 site

WwWw.andra.r|.gov.br

108 |- AWERy poa RED | 1838

Defesa Civil

Municipal
Emergéncia

199

Prefeitura Municipal de Angra dos Reis

(24) 3377-8311

L E |1 Ne  1.923,

DE 10 DE JANEIRO DE 2008.
AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL, FERNANDO ANTONIO
CECILIANO JORDAO
A CAMARA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:
AUTORIZA O EXECUTIVO REALIZAR A REGULARIZAQAO
FUNDIARIA PARA CONCEDER O DOMINIO DOS IMOVEIS
SITUADOS NA PRAIA DO ANIL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a vender, dispensada a licitagao,
através de contrato particular de compra e venda, os imdveis de propriedade
do Municipio de Angra dos Reis, oriundos do desmembramento da Area
Destinada ao Municipio de Angra dos Reis, localizada na Praia do Anil,
objetos de regularizacdo fundiaria, devidamente identificados conforme os
seguintes anexos, que integram a presente Lei, para os devidos efeitos

legais:

I - Anexo | - Planta do Parcelamento — Situagdo Atual e Proposta;
Il - Anexo Il — Memorial Descritivo — Situacdo Atual e Proposta;
111 - Anexo Il — Certiddo do Registro de Imoveis;

IV - Anexo IV — Laudo de Avaliacdo dos Lotes.
Art. 2° Os imdveis que trata o artigo anterior sdo aqueles numerados de 01
a 19.
Art. 3° Os lotes objetos de regularizagdo fundiéria, serdo vendidos pelo
valor de R$ 10,00 (dez reais), pagos em moeda corrente em uma so parcela
na ocasido da lavratura do contrato, independente da sua area.
Art. 4° As familias beneficiadas por esta Lei sdo aquelas que foram cadastradas
pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Servicos Publicos, que ja ocupavam
os referidos terrenos.
Art. 5° Todo valor arrecadado com a alienacdo de que trata esta Lei serd
repassado ao Fundo Municipal de Habitagéo.
Art. 6° Cabera a Secretaria Municipal de Habitagdo e Servigos Publicos a
lavratura dos contratos mencionados no art. 1°, gratuitamente.
Art. 7° Cabera a Secretaria Municipal de Habitacdo e Servigos Publicos
solicitar a averbagdo da compra no Registro de Imoéveis do Cartério
competente para repassar as respectivas certiddes juntamente com os
contratos acima mencionados aos respectivos beneficiarios.
Art. 8° Caberd as familias beneficiarias arcar com os custos cartorarios
decorrentes com o registro, salvo nos casos de isencdo previstos em lei.
Art. 9° O Poder Executivo regulamentara, no que couber, o disposto nesta
Lei.
Art. 10. As despesas decorrentes desta Lei correrdo através de dotagédo
orgamentaria propria.
Art. 11. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 10 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
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ANEXO 11
Memorial Descritivo
Situacdo atual
| - OBJETO:
Area destinada ao Municipio de Angra dos Reis (RGI 15.207)
1l - PROPRIETARIO:
Municipio de Angra dos Reis — RJ.
111 - DESCRICAO:
Area destinada ao Municipio de Angra dos Reis: Frente: mede
8,00m(oito metros) para a Rua do Sargento José da Silva; De fundos: mede
342,90m(trezentos e quarenta e dois metros e noventa centimetros) em 10
segmentos de: Do P.0 ao P.1 = 3,50m confrontando com terras do Municipio.
Do P.1 ao P.2 = 90,50m confrontando com terras do Municipio. Do P.2 ao
P.3 = 14,30m confrontando com Oscar Meissner ou sucessores. Do P.3 ao
P.4 = 38,80m confrontando com Oscar Meissner ou sucessores. Do P.4 ao
P.5 = 59,50m confrontando com Oscar Meissner ou sucessores. Do P.5 ao
P.6 = 31,30m confrontando com Dovair Jesus Pereira. Do P.6 ao P.7 =
24,00m confrontando com Jodo Manoel. Do P.7 ao P.8 = 18,50m
confrontando com Geraldo Francisco. Do P.8 ao P.9 = 36,00m confrontando
com quem de direito.Lado direito: De quem do terreno olha para a Rua do
Sargento José da Silva, mede 37,00m e mais 25,50m confrontando com
quem de direito. Lado esquerdo: mede 149,50m; 200,00m e mais 76,00m
confrontando com a Area A, E 36,00m confrontando com a Area B;
Superficie: A area possui 43.809,66mz2.
Angra dos Reis, 19 de abril de 2007.
(a) Luiz Moura B. de Mello
Gerente de Uso do Solo
SMA.GSO - Matr. 14242
(a) Weligton Henrique da Silva
Coordenador de Projetos de Regularizagdo Fundiaria
Matr. 2774

SITUACAO PROPOSTA
| - OBJETO:
Lotes oriundos do desmembramento da Area destinada ao Municipio de
Angra dos Reis.
Il - PROPRIETARIO:
Municipio de Angra dos Reis — RJ.
111 - DESCRICAO:
LOTE 01
Frente: Para a Rua de Pedestres em segmentos de 13,80m(treze metros e
oitenta centimetros) e 8,80m(oito metros e oitenta centimetros).
Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 28,95m (vinte e
oito metros e noventa e cinco centimetros).
Lado direito: Confronta-se com a Area Remanescente com segmentos de
16,50m (dezesseis metros e cinglienta centimetros) e 18,40m. (dezoito metros
e quarenta centimetros).
Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 02 com 25,25m (vinte e cinco
metros e vinte e cinco centimetros).
Superficie: 863,64m2 (oitocentos e sessenta e trés metros quadrados e
sessenta e quatro centimetros).
LOTE 02
Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 35,00m(trinta e
cinco metros).
Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 36,88m (trinta e
seis metros e oitenta e oito centimetros).
Lado direito: Confronta-se com o lote 01, com 25,25m (vinte e cinco
metros e vinte e cinco centimetros) e com a Rua de Pedestres com 5,20m
(cinco metros e vinte centimetros).
Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 03, com 21,40m (vinte e um
metros e quarenta centimetros).
Superficie: 848,34m2 (oitocentos e quarenta e oito metros quadrados e
trinta e quatro centésimos).
LOTE 03
Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 27,30m(vinte e
sete metros e trinta centimetros).
Fundos: : Confronta-se com a Area Remanescente em segmentos
consecutivos de 39,40m (trinta e nove metros e quarenta centimetros),
12,00m. (doze metros) e 14,15m. (quatorze metros e quinze centimetros).
Lado direito: Confronta-se com o lote 02 com 21,40m(vinte e um metros
e quarenta centimetros) e com a Area Remanescente com 3,90m (trés metros
e noventa centimetros).
Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 04, com segmentos consecutivos
de 5,70m (cinco metros e setenta centimetros) e 15,70m (quinze metros e
setenta centimetros); com o lote 05, com segmentos consecutivos de 8,00m
(oito metros) e 13,95m (treze metros e noventa e cinco centimetros).
Superficie: 1.533,27m2 (mil,quinhentos e trinta e trés metros quadrados e
vinte e sete centésimos).
LOTE 04
Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 19,80m(dezenove
metros e oitenta centimetros).

Fundos: Confronta-se com o lote 03com 15,70m (quinze metros e setenta
centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 03 com 5,70m (cinco metros e
setenta centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 05 em segmentos de 2,00m (dois
metros) e 14,21m (quatorze metros e vinte e um centimetros).
Superficie: 198,52m? (cento e noventa e oito metros quadrados e cingienta
e dois centésimos)

LOTE 05

Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 11,95m (onze
metros e noventa e cinco centimetros).

Fundos: Confronta-se com o lote o lote 03, com 13,95m(treze metros e
noventa e cinco centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 04 em segmentos de 14,21m (quatorze
metros e vinte e um centimetros) e 2,00m (dois metros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 06 em segmentos de 3,40m (trés
metros e quarenta centimetros), 20,90m. (vinte metros e noventa
centimetros) e 8,12m. (oito metros e doze centimetros).

Superficie: 373,30m? (trezentos e setenta e trés metros quadrados e trinta
centésimos).

LOTE 06

Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 10,02m (dez metros
e dois centimetros).

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 18,90m (dezoito
metros e noventa centimetros).

Lado direito: confronta-se com o lote 05, em segmentos de 3,40m (trés
metros e quarenta centimetros), 20,90m. (vinte metros e noventa
centimetros) e 8,12m. (oito metros e doze centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 07 com 35,90m (trinta e cinco
metros e noventa centimetros).

Superficie: 447,79m?2 (quatrocentos e quarenta e sete metros quadrados e
setenta e nove centésimos).

LOTE 07

Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 11,55m (onze
metros e cinglienta e cinco centimetros).

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 11,00m (onze metros).
Lado direito: Confronta-se com o lote 06 com 35,90m (trinta e cinco
metros e noventa centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 08 com 35,90m (trinta e cinco
metros e noventa centimetros).

Superficie: 385,15m2 (trezentos e oitenta e cinco metros quadrados e
quinze centésimos).

LOTE 08

Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 9,75m (nove
metros e setenta e cinco centimetros).

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 15,10m (quinze
metros e dez centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 07 com 35,90m (trinta e cinco
metros e noventa centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 09 com 33,95m (trinta e trés
metros e noventa e cinco centimetros).

Superficie: 420,53m?2 (quatrocentos e vinte metros quadrados e cinglenta
e trés centésimos).

LOTE 09

Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 8,22m (oito metros
e vinte e dois centimetros).

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 7,90m (sete metros
e noventa centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 08, com 33,95m (trinta e trés
metros e noventa e cinco centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 10 em segmentos de20,35m(vinte
metros e trinta e cinco centimetros), 1.50m(um metro e cinqlenta
centimetros) e 11,67m (onze metros e sessenta e sete centimetros).
Superficie: 252,50m?2 (duzentos e cinglenta e dois metros quadrados e
cinglienta centésimos).

LOTE 10

Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 14,00m (quatorze
metros).

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente em segmentos consecutivos
de 7,05m. (sete metros e cinco centimetros) e 14,80m (quatorze metros e
oitenta centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote em segmentos de20,35m(vinte
metros e trinta e cinco centimetros), 1.50m(um metro e cinqglenta
centimetros) e 11,67m (onze metros e sessenta e sete centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 11, com 23,20m (vinte e trés
metros e vinte centimetros).

Superficie: 475,66m?2 (quatrocentos e setenta e cinco metros quadrados e
sessenta e seis centésimos).

LOTE 11

Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 18,40m (dezoito
metros e quarenta centimetros).
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Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 7,85m (sete metros
e oitenta e cinco centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 10, com 23,20m (vinte e trés
metros e vinte centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote com o lote 12, com 20,50m
(vinte metros e cinqiienta centimetros) e com o lote 13 com 3,40m. (trés
metros e quarenta centimetros).

Superficie: 297,06m? (duzentos e noventa e sete metros quadrados e seis
centésimos)

LOTE 12

Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 24,60m (vinte e
quatro metros e sessenta centimetros).

Fundos: Confronta-se com o lote 13, com 22,00m (vinte e dois metros).
Lado direito: Confronta-se com o lote 11, com ,50m (vinte metros e
cinglienta centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 13, com 4,60m (quatro metros e
sessenta centimetros).

Superficie: 273,47m? (duzentos e setenta e trés metros quadrados e quarenta
e sete centésimos).

LOTE 13

Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 20,15m (vinte
metros e quinze centimetros).

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente em segmentos de
11,00m(onze metros) e 29.00m(vinte e nove metros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 12, em segmentos de 22,00m(vinte
e dois) e 4,60m(quatro metros e sessenta centimetros) e com o lote 11 com
3,40m. (trés metros e quarenta centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com a Area Remanescente com29.00m(vinte
€ nove metros).

Superficie: 649,72m (seiscentos e quarenta e nove metros quadrados e
setenta e dois centésimos).

LOTE 14

Frente: Para a Rua de pedestres, com 35,45m (trinta e cinco metros e
quarenta e cinco centimetros)

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 23,40m (vinte e trés
metros e quarenta centimetros).

Lado direito: Confronta-se com a Area Remanescente com 20,90m (vinte
metros e noventa centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 15 com 20,80m (vinte metros e
oitenta centimetros).

Superficie: 601,96m?2 (seiscentos e um metros quadrados e noventa e seis
centésimos).

LOTE 15

Frente: Para a Rua de pedestres, com 10,00m (dez metros)

Fundos: : Confronta-se com a Area Remanescente com 5,73m (cinco
metros e setenta e trés centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 14 com 20,80m (vinte metros e
oitenta centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 16, com 21,95m (vinte e um
metros e noventa e cinco centimetros).

Superficie: 150,37m?2 (cento e cingienta metros quadrados e trinta e sete
centésimos).

LOTE 16

Frente: Para a Rua de pedestres, com 14,30m (quatorze metros e trinta
centimetros).

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 11,25m (onze metros
e vinte e cinco centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 15, com 21,95m (vinte e um metros
e noventa e cinco centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 17, com 24,20m (vinte e quatro
metros e vinte centimetros).

Superficie: 284,57m2 (duzentos e oitenta e quatro metros quadrados e
cinquenta e sete centésimos)

LOTE 17

Frente: Para a Rua de pedestres, com 18,80m (dezoito metros e oitenta
centimetros).

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 18,30m (dezoito
metros e trinta centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 16, com 24,20m (vinte e quatro
metros e vinte centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 18, com 28,05m (vinte e oito
metros e cinco centimetros).

Superficie: 471,85m2 (quatrocentos e setenta e um metros quadrados e
oitenta e cinco centésimos).

LOTE 18

Frente: Para a Rua de pedestres, com 32,70m (trinta e dois metros e setenta
centimetros)

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente com 34,30m (trinta e
quatro metros e trinta centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 17, com 28,05m (vinte e oito
metros e cinco centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 19, com 23.15m (vinte e trés
metros e quinze centimetros).

Superficie: 877,54m2 (oitocentos e setenta e sete metros quadrados e
cinqiienta e quatro centésimos).

LOTE 19

Frente: Para a Rua de pedestres, com 21,45m (vinte e um metros e quarenta
e cinco centimetros)

Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente em segmentos de 6,10m.
(seis metros e dez centimetros), 3,90m. (trés metros e noventa centimetros)
e 13,10m. (treze metros e dez centimetros).

Lado direito: Confronta-se com o lote 18, com 23.15m (vinte e trés
metros e quinze centimetros).

Lado esquerdo: Confronta-se com a Area Remanescente em segmentos de
5,60m. (cinco metros e sessenta centimetros), 6,90m. (seis metros e noventa
centimetros) e 5,90m. (cinco metros e noventa centimetros).

Superficie: 321,78 m2 (trezentos e vinte e um metros quadrados e setenta
e oito centésimos).

AREA REMANESCENTE

Frente: Para a Rua de pedestres, com 11,00m (onze metros).

Fundos: Mede 342,90m(trezentos e quarenta e dois metros e noventa
centimetros) em 10 segmentos de: Do P.0 ao P.1 = 3,50m (trés metros e
cinqlenta centimetros),confrontando com terras do Municipio. Do P.1 ao
P.2 = 90,50m (noventa metros e cingllenta centimetros),confrontando com
terras do Municipio. Do P.2 ao P.3 = 14,30m(quatorze metros e trinta
centimetros), confrontando com Oscar Meissner ou sucessores. Do P.3 ao
P.4 = 38,80m (trinta e oito metros e oitenta centimetros),confrontando
com Oscar Meissner ou sucessores. Do P.4 ao P.5 = 59,50m (cinglienta e
nove metros e cinglienta centimetros),confrontando com Oscar Meissner
ou sucessores. Do P.5 ao P.6 = 31,30m (trinta e um metros e trinta
centimetros),confrontando com Dovair Jesus Pereira. Do P.6 ao P.7 =
24,00m (vinte e quatro metros),confrontando com Jodo Manoel. Do P.7 ao
P.8 = 18,50m (dezoito metros e cinglienta centimetros),confrontando com
Geraldo Francisco. Do P.8 ao P.9 = 36,00m (trinta e seis
metros),confrontando com quem de direito.

Lado direito: , Mede 32,50m (trinta e dois metros e cinqlienta centimetros),e
mais 25,50m (vinte e cinco metros e cinqiienta centimetros),confrontando
com quem de direito.

Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 01 com segmentos consecutivos
de 16,50m. (dezesseis metros e cingienta centimetros), 18,40m. (dezoito
metros e quarenta centimetros) e 28,95m. (vinte e oito metros e noventa e
cinco centimetros); com o lote 02 com 36,88m. (trinta e seis metros e
oitenta e oito centimetros); com o lote 03 com segmentos consecutivos de
3,90m. (trés metros e noventa centimetros), 39,40m (trinta e nove metros
e quarenta centimetros), 12,00m. (doze metros) e 14,15m. (quatorze metros
e quinze centimetros) ; com o lote 06 com 18,90m. (dezoito metros e
noventa centimetros); com o lote 07 com 11,00m. (onze metros); com o
lote 08 com 15,10m. (quinze metros e dez centimetros); com o lote 09 com
7,90m. (sete metros e noventa centimetros); com o lote 10 com segmentos
de 7,05m. (sete metros e cinco centimetros) e 14,80m. (quatorze metros e
oitenta centimetros); com o lote 11 com 7,85m. (sete metros e oitenta e
cinco centimetros); com o lote 13 com segmentos de 11,00m. (onze metros)
e dois de 29,00m. (vinte e nove metros); com a Rua Ex Combatente Altair
de Souza com segmentos de 30,00m.(trinta metros) e 54,00m.(cinqlienta e
quatro metros); com o lote 14 com segmentos de 20,90m. (vinte metros e
noventa centimetros) e 24,30m. (vinte e quatro metros e trinta centimetros);
com o lote 15 com 5,73m. (cinco metros e setenta e trés centimetros); com
o lote 16 com 11,25m. (onze metros e vinte e cinco centimetros); com o
lote 17 com 18,30m. (dezoito metros e trinta centimetros); com o lote 18
com 34,30m. (trinta e quatro metros e trinta centimetros); com o lote 19
com segmentos de 6,10m. (seis metros e dez centimetros), 3,90m. (trés
metros e noventa centimetros), 13,10m. (treze metros e dez centimetros),
5,60m. (cinco metros e sessenta centimetros), 6,90m. (seis metros e noventa
centimetros) e 5,90m. (cinco metros e noventa centimetros) e com a Area
B com26,45m.(vinte e seis metros e quarenta e cinco centimetros).
Superficie: 33.572,64m2 (trinta e trés mil, quinhentos e setenta e dois
metros quadrados e sessenta e quatro centésimos).

IV - RESUMO DE AREAS

LOTES 9.724,02m2.
VIAS 513,00 m2.
AREA REMANESCENTE 33.572,64 m2.
TOTAL 43.809,66 m2.

Angra dos Reis, 19 de abril de 2007.
(a) Luiz Moura B. de Mello
Gerente de Uso do Solo
SMA.GSO - Matr. 14242
(a) Weligton Henrique da Silva
Coordenador de Projetos de Regularizagdo Fundiaria
Matr. 2774
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Rua Arcebispo Santos, 190 - Centro - Angra dos Reis - BJ - CEP 23.900-000
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Registro Geral

IMOVEL: Rua Sargente José da Silva, Area destinada aoc Municipio de
Angra doe Reis; oriunda do desmembramente do terreno Foreiro &
Unidc Federal, situvado na Praia do Anil {(Chacara), Primeiro
Distrite deste Municipio; cuja 4rea apresenta as seguintes medidas
g confrontagdes: Frente: mede B,00 metros para a Rua Sargenta José
da Silwva; De fundos: mede 342,90 metros em 10 segmentos de: Do P-0
ao P-1 = 3,50m confrontando com terras do Municipio, Do P-1 aoc B-2
= 90,50m confrontando com terras do Municipis. Do P-? ao P-3 =

14,30m confrpntando com Oscar Meissner ou sucessores. Do P-3 ao P-

4 = 3B,80m confrontando com Oscar Meissner ou sucessores. Do P-4
ao P-5 = 59,50m confrontande com Oscar Meiszsner ou sucessores, Do
P-5 ao, P-& = 31,30m confrontando com Dovair Jesus Pereira. Oo P-0
ac P-7 = 24,00m confrontande com JoSo'Manoel. Do P-7 ao P-B =
1B, 50m confrontando com Geralde Francisco. Do P-B aoc P-9 = 36, 00m
confrontande com quem de direitoc. De P-9 &0 P-10 = 26,50m

controntando com quem direito. Lado Direitoc: de quem do terreno
olha para a Rua Sargente José da Silva, mede 37,00 metros e mais
25,50 metros confromtande com gquem direito. Ladae Ezquerdo: mede
149,50 metros; 200,00 metros e mais- 76,00 metros confrontando com
a Area A, e 36,00 metros confrontandc com a Area B, Superficie: a
area possui 43,809, 66m2.- PROPRIETARIO(0OS) : MUNICIPIO DE ANGRA DOS
REIS, com sede na Prefeitura Municipal, & Praca Hilo Pecanha, n*®

186, Centro, nesta Cidade, inscrita na CHPJ sob o n®
28.172.467/0001-09. - TITULO AQUISITIVO: Rdguiride conforme
determina o artigo 22 da Lei Federal n® 6. 766 de 15.12.1979, cuijo
Desmembramento se enco a devidamente averbade sob o n® 06 da
matricula n® 15.207 DE Eﬂﬂ? = Angra dos Reis, 16 de
malo de 2007, O Ofici ““ﬂﬁlf /Eyv

us4be Alves Barboss

cuvgvents Subsiitnis
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AV.01-18.329: ABERTURA DE MATRICULA: A pressente matricula foi
aberta a requerimento do proprietdrio, nos termos do Oficio n°
01942007 /PGM.GPI, datado de 23,03.2007, expedidos pela
Procuradoria Geral deste Hunicipia.f; ocologns 35.909) .- Angra
dos Reis, 16 de maio de 2007. O ofic

fal flices Lok £
-F" ELAEIN RLITERIGE Ot &0s00 BR: -, . @
issla Alves Barboss (R):1"atp |
szereventy Subsiitods ﬂJl-EIiEﬁE “’UF
rluir. #4715

AV.02-18.329: DESMEMBRAMENTO: Wos termos do Oficio da Secretaria
Municipal de Habitagdo e Servicos Pablicos, n® 30/5HP/2007,
datado de 04.07.2007, acompanhade do Memorial Dezcrito = Planta
aprovados através do Projete n® 8614/07 pela PMAE em 05, 07.2007,
hoje arquivados, consta que o Terrenc objeto da matricula supra,
foi desmembrads, resultando nos Lotes de terreng a
seguir descritos e caracterizados: Lote 0l1: Frente:r Para a Rua de

Continua no verso. | .
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oy
Pedestres am segmentos de 13,B0m({treze metros & ocitenta
centimetros) e B,B0m(oitoc metros e oitenta centimetros).- Fundos:
Confronta-se com a Area Remanescente com 28,95m (vinte e oito

metros € noventa e cinco centimetros) .- Lado direito: Confronta-se
com a Area Remansscente com segmentos de 16, 50m (dezesseis metros e
cingienta centimetros) e 18,40m. ldezoito metros & quarenta
centimetros) .- Lado esguerdo: Confronta-se com o lote 02 cam 25,25m
(vinte e cinco metres e wvinte 2 cinco cantimetros). Superficie:
863,64m? (oitocentos e sessenta e trés metros guadrados & sessenta
e guatro centimetros).- Lote 02: Frente: Para a Rua Ex Combatente
Altair de Souza com 35,00m(trinta e cince metros). Fundos:
Confronta-se com a Area Remanescente com 36,8Bm (trinta e seis
metros e oitenta e oite centimetros). Lade direito: Confronta-se
com o lote 01, com 25,25m (vinte e cinco metres e vinte & cince
centimetros) e com a Rua de Pedestres com 5,20m [(cince metros e
vinte centimetros). Lado esquerdo: Confronta-se cem o lote 03,

com
21,40m (vinte e um metres e guarenta centimetros). Superficie:
848, 34m? (oitocentos e quarenta e oito metros quadrados e trinta e
quatro centésimos).- Lote 03: Frente: Para a Rua Ex Combatente
Altair de Souza com 27,30m{vinte & =ete’ metros e trinta
centimetros). Fundos: Confronta=-se com a Area Remanescente em
segmentos consecutives de 39, 40m

{trinta e nove metreos e guarenta
centimetros), 12,00m. {doze metros) e 14,15m. {guatorze metros e

quinze centimetros), Lado direiteo: Confronta-se com o lote 02 com
21,40m{vinte e um metros e gquarenta centimetras}) e
Remanescente com 3,90m (tré&s metros e noventa centimetraos). Lado
esquerdo: Confronta-se com o lote 04, com segmentocs consecutives de
3,70m (cinco metros e setenta centimetros) e 15,70m {guinze metros
e setenta centimetras);-com o lote 05, com segmentos consecutivos
de B,00m (ocito metros) e 13,95m (treze metros e noventa & cinco
centimetros). Superficie: 1.533,2MTm?® (mil,quinhentos e trinta e
trés metros quadrados e vinte e sete centésimos).- Lote 04:
Frente: Para a Rua Ex Combatente RAltair de Souza com 15, 80m
(dezenove metros e oitenta centimetros). Fundos: Confronta-se com
o lote 0O3com 15,70m (quinze metros e setenta centimetros). Lado
direito: Confronta-se com o lote 03 com 5,70m {cincc metros e
setenta centimetros), Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 05 em
sagmentes de 2,00m (dois metreos) e 14,21lm (guatorze metros € vinte
e um centimetroas), Superficie: 198 ,52m?* (cento e noventa & oito
metros quadrados e cinqgienta e dois centésimos).- Lote 05: Frente:
Fara a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 11,95m (onze metros a
noventa e cinco centimetros). Fundos: Confronta-se com o lote o
lote 03, com 13,95m(treze metros e noventa e cinco centimetros).
Lade direitg: Confronta-se com o lote 04 em segmentos de 14,21m
(gquatorze metros e wvinte e um centimetreos) e 2,00m (dois metros).
Lado esqueéerdo: Confronta-se com o lote 06 em segmentos de 3, 40m

com a Area

(trés metros e quarenta centimetros), 20,%0m. (vinte metros e
noventa centimetros) e gd,1?m. (oito metros e doze centimetros) .
Superficie: 373,30m? (trezentos e setenta g trés metros guadrados e
trinta centésimos).- Lote 0§: Frente: Para a Rua Ex Combatente

Bltair de Souza com 10,02m (dez me ros e dois centimetros). Fundas:
Confronta-se com a Area Remanescente.com 18,90m (dezoito metros e
noventa centimetros). Ladoe direito: confronta-se com o lote 05, em
segmentos de 3,40m (tré&s metres e guarenta centimetros), 20, 90m.
(vinte metros e noventa centimetros) e B8,12m. (cito metros e doze
centimetros). Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 07 com 35, 90m
(trinta e cinco metros & noventa centimetros). Superficie: 447, 7To9m*

Continua na préxima ficha...
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qquatrucenﬁbs € quarenta e sete metros guadrados e setenta e nove
centésimos) .- Lote 07: Frente: Farz a Rua Ex Combatente Altair de
Souza com 11,55m (onze metros a cinglenta e cinco centimetros).-
Fundos: Confronta-se com a Area Remanescente cam 11,00m (onze
metros). Lado direito: Confronta-se com o lote 06 com 35,90m
{trinta e cinco metros e 'noventa centimetros). Lade esquerdo:
Confronta-se com o lote 0B com 35,90m (trinta e cinco metros e
noventa centimetros). Superficie: 385,15m? (trezentos e oitenta e
cinco metros gquadrados e guinze centésimos).- Lote 0B: Frente: Para
a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 9,75m (nove metros =

setenta e cinco centimetros). Fundos: : Confronta-se com a Area
Remanescente com 15,10m (quinze metros e dez centimetres). Lado
direito: Confronta-se com o lote 07 com 15,90m (trinta e ecinco
metros e noventa centimetros). Lado esquerdo: Confronba-se com o
lote 03 com 33,95m (trinta e trés metros e noventa e cinco
centimetros). Superficie: 420,53m? (quatrocentos e vinte metros
quadrados e cingienta e trés centésimos).- Lote 09: Frente: Para a
Rua Ex Combatente Altair de Souza com B,22m (oito metros e vinte e
dois centimetros). Fundos: Confronta-se com a Area Femanescente com

T7,90m (sete metros e noventa centimetros). Lado direito: Confronta-
se com o lote 08, com 33,95m (trinta e trés metros e noventa e
cinco centimetros). Lade esquerdo: Confronta-se com o lote 10 em
segmentos de0,35m(vinte metros = trinta & cinco centimetros),
1.50m{um metro e cingilenta centimetros) e 11,67m (onze metros e

seggsenta e sete centimetros), Superficie: 252 50m* (duzentas e
cingiienta e dois mebros gquadrados e cingilenta centésimes) .- Loteg
1Q: Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 14,00m
(quatorze metres). Fundos: : Confronta-se com a Area Remanescente
em segmentos consecutivos de 7,05m. (sete metros e cinco
centimetros) e 14,80m (quatorze metros e oitenta centimetros). Lado
direito: Confronta-se com o lote em segmentos de20, 35mivinte metros
& trinta e cinco centimetros), 1.50m{um metre e cinglenta

centimetros) e 11,67m (onze metros £ 5sessenta e sete centimetras).
Lado esquerdo: Confrenta-se com ¢ lote 11, com 23,20m (vinte & tréas

metros e vinte centimetros). Superficie: 475,66m? (quatrocentos e
setenta e cincoc metros quadrados e sessenta e seis centésimos) | -
Lote 11: Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com
18, 40m (dezoite metras = quarenta céntimetrus}. Fundos:

Confronta-se com a Area Remanescente com 7,85m [5ete metros e
oltenta e cinco centimetros). Lade direito: Confrenta-se com o lote
10, com 23,20m (vinte & tras metros e wvinte centimetros). Lado
@squerdo: Confronta-se com ¢ lote com o lote 12, com 20,50m (vinte
metros @ cingienta centimetros) e com o lote 13 gom 3,40m, (trés
metros e guarenta centimetros). Superficie: 297,06m* (duzentos e

neventa e sete metros quadrades e seis CEntesimos) .- Lote 12:
Frente: Para a Rua Ex Combatente Altair de Souza com 24.60m ivinte

Continua no verso,., .
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e guatro metros e sessenta centimetros). Fundos: Confronta-se com o

lote 13, "com 22,00m (vinte e dois metros}. Lade  direito:
Qonfrdnta—se com o late 11, com ,50m (vinte metros e cingidenta
centimetros). Lado esguerdo: Confronta-se com o lote 13, com 4,60m
{quatro metros e sessenta centimetres).  Superficie: 273,47m?

(duzentos e setenta .e. trés metros gquadrados e guarenta e sete
centésimos) .~ Lote 13: Frente: Para a Rua Ex Combatente Altalr de
Souza com 20,15m (vinte metraos e gquinze centimetros) . Fundos:.
confronta-se com a Area Remanescente em segmentos de 11,00m{onze
metros) e 29.00m{vinte € nove metros). Lade direito: Confronta-se
com o lote 12, em sagmentos de 22,00m(vinte e dois) e 4,60m({guatro
metros e sessenta centimetros) e com o lote 11 com 3,40m. (trés
metros e guarenta centimetros). Lado esquerdo: Confronta-se com a

Area Remanescente com29.00m{vinte e nove metros). Superficie:
€49,72m? (seiscentos e guarenta e nove metros guadrados e setenta e
dois centésimos).— Lote 14: Frente: Para a Rua de pedestres, com

15,45m  (trinta e cinco metros e gquarenta e c¢inco centimetros)
Fundas: Confronta-se com a Area Remanescente com 23,40m (vinte e
trés metros e guarenta centimetros). Lade direito: Confronta-se com
a Area Remanescente com 20,90m (vinte metroas e noventa
centimetros). Lado esquerdo: Confronta-se com o lote 15 com 20,B0m
(vinte metros & oitenta centimetros). Superficie: 601 ,96m?
(seiscentos e um metros quadrados e noventa e seis centésimos).-
Lote 15: Frente:; Para a Rua de pedestres, com 10,00m (dez metros)
Fundos: : Confronta-se com a Area Remanescente com 5,73m (cinco
metros e setenta e trés centimetros). Lade direito: : Confronta-se
com o lote 14 com 20,B0m (vinté metros e citenta centimetros). Lado
esguerdo: Confronta-se com o lote 16, com 21,95m (vinte e um metros
& noventa e cinco -centimetros). Superficie: 150,37m* (cento e
cinglienta metros quadrados e trinta ¢ sete centésimos).- Lote 16:
Frente: Para a Rua de pedestres, com 14,30m (gquatorze metros e
trinta centimetros). Fundes: Confronta-se com a Area Remanescente
com 11, 25m {dnze metros e vinte & cinco céntimetres). Lado direito:

Confronta-se com o lote 15, com 21,95m (vinte e um metros e
noventa e cinco centimetros). Ladoe esquerdo: Confronta-se com o
lote 17, com 24,20m (vinte =2 guatro meltros e vinte centimetros).
Superficie: 284,57m? (duzentos e ocitenta e guatro metros quadrados
e cingienta e sete centésimos).- Lokte 17: Frente: Para a Ruade
pedestres, com 18,80m (dezoito metros e oitenta centimetros).
Fundasg: Confronta-ze com a Area FRemanescente com 18,30m (dezoito
metros e trinta centimetros). Lado direiteo: Confronta-se com o lote
16, com. 24,20m {(vinte & guatro metros e vinte c¢entimetros). Lado
esquerdo: Confronta-se com o leote 18, com 28,05%m (vinte e oito
metros e cinco centimetreos). Superficie: 471,85m* (quatrocentos e
gsetenta e um metros- guadrades e pitenta e cinco centésimos) .- Lote
18: Frente: Para a Rua de pedestres, com 32,70m (trinta e dois
metros e setenta centimetros) Fundos: Confronta-se com a Area

Remanescente com 34,30m {trinta e guatro metros e trinta
centimetros). Lado direito:; Confronta-se cdom o lote 17, com 28,05m
{vinte ‘e  oito metros e cincg centimetros). Lade esquerdo:
Confronta-se com o lote 19, com 23.15m (vinte e trd&s metros e
quinze centimetros), Superficie: B877,54m* (oitocentos e setenta e
sete metros guadrados e cinglienta e quatro centésimos) .- Lote 19:

Frente: Para a Rua de pedestres, com Z21,45m (vinte e um metros e
quarenta e cinco ‘centimetres) Fundos: Confronta-se com a Area
Remanaescenti 2m segmentos de &, 10m. [seils metros B dez

Continua na préxima ficha...
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centimetrds), 3,90m. (trés metros e noventa centimetros) e 13,10m.
itreze metros & dez centimetros). Lado direito: Confronta-s& com o
lote 18, com 23.15m (winte & trés metros e guinze centimetros)

Lado esquerdo: Confronta-se com a Area Remanescente em segmentos de
5,60m. (cinco metros e sessenta centimetros), 6,9%0m. (seis metros e
noventa centimetros) e 5,90m. {(cinco metros = noventa centimetros).
Superficie: 321,78m* (trezentos e vinte e um metros guadrados e
setenta & oito centésimos) .- agga RBamanascente: Frente: Fara a Rua
de pedestres, com 11,00m (onze metros). Fundos: Mede 342,90m
{trezentos e guarenta e dois metros e noventa centimetros) em 10
segmentos de: Do P.0 ao P.1 = 3,50m (trés metros e cingienta
centimetros), confrontande com terras do Municiple. Do P.1 aoc P.2 =
90, 530m (noventa metros e cinglenta centimetros),confrontande com
terras do Municipio. Do P.2 ao P.3 = 14,30m{quatorze metras e

trinta centimetrosz), confreoentando com Oscar Meissner ou sucessores.
Do P.3 aoc P.4 = 3B, BOm (trinta e oitoco metros e olitenta
centimetros), confrontande com Oscar Meissner ou sucessores. Da P4
ao PLd = 3%,50m"  (cingiienta e nove metros e cingienta
centimetros) ,confrontande com Oscar- Melssner ou sucessores. Do P.5
ao P.G& = 31, 30m (trinta e Lm metros a trinta

centimetres),confrontande com Dovair Jesus Pereira. Do P.6 aoc P.7 =
24,00m (vinte e quatro metros),confrontando com JoZo Manoel. Do P.7
ao F.8 = 18, 50m (dezoito metroas a cinglienta
centimetres), confrontando com Geraldo Francisco., Do P.8 ao FP.9% =
36, 00m (trinta e Seis metros),confrontande cem guem de direitao.
Lado direito: , Mede 32,50m (trinta e dois metros e cingilenta
centimetros),e mais 25,50m (vinte e cinco metres e cinglienta
centimetres),confrontando com gquem de direite. Lade esguerdo:
Confronta-se com o lote 01 com segmentos consecutivos de 16, 50m.
(dezesseis metros e cinglienta centimetros), 18,40m. (dezoito metras
e guarenta centimetros) e 28,95m. {(vinte e oito metros *e noventa e’
cinco centimetros);: com o lote 02 com 36,8B8Bm. (trinta e seis metros

e oitenta e oito centimetros); com o lote 03 com segmentos
consecutivos de, 3,9%0m. (trés metros e noventa centimetros), 39,40m
(trinta e nove metros e gquarenta centimetros), 12,00m. ({doze -
metros) e 14,15m. (gquatorze metros e guinze centlmetros) ; com g
lote 06 com 18,90m. (dezboito metros e noventa centimetros): com o
lote 07 com 11,00m. ({onze metros); com o lote 08 comt 15, 10m.
iquinze metros e dez centimetres); com o lote 09 com 7, %0m. [sete i
metros e noventa centimetros); com o lote 10 com 5egmentﬂ5 ‘de ni]
T,05m. (sete metros e cinco centimetros) e 14,80m. {quatarze matros Efg
e oitenta centimetros); com o lote 11 com 7,85m. (sete metr&s e=—’£

oltenta & cinco centimetros);: com o lote 13 com segmentns de
11,00m. (onze metras)l e dois de 29,00m. (vinte & mowve meLrﬁs};.Ebﬁ*
a Rua Ex Combatente Altair de Souza com segmentos de 30, 00m: itfint&
metros] e 54,00m. (cinglienta & guatro metros); com o 1qte ldﬂtﬂ@
segmentos de 20,90m. (vinte metros e noventa centimetrnsh'e 24 Eﬁﬁ“ 1 B

e
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(vinte e guatro metros e trinta centimetros); com o lote 15 com
5,73m. {(cinco metros e setenta e trés centimetros): com' © lote 16
com 11,25m. (onze metros e wvinte e cinco centimetros); com o lote
17 com 18,30m. (dezoito metros e trinta centimetros); com O late 18
com 34,30m. (trinta & quatro metros e trinta centimetros); com O
lote 19 com segmentes de 6,10m. (seis metros e dez centimetros),
3.,90m. (trés metros & noventa centimetros), 13.10m. (treze metros €
dez centimetros), 5,60m. (cinco metros e sessenta centimetros), .
§,90im. (seis metros$ e noventa centimetres) e 5,30m. {cinco metros e
neventa centimetros) e com a Area B com2é,d45m. (vinte e seis metrog
e guarenta e cinco centimetros). Superficie: 33.572,64m? (trinta &
tréds mil,quinhentos e setenta e dolis metro nadrados e sessenta e
quatre centésimos). Custas: Hihil. (profocnlo “WDJ.— Angra

dos Reis, 02 de agosto de 2007. O Df.l.c:l A A 7
b e i £
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ANEXO IV
LAUDO DE AVALIACAO

1- Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 863,64m?2 de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2- Valor Final Encontrado para o Imével:
V = R$ 50.800,00 (cingiienta mil e oitocentos reais).
3- Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusoes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o ha no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4- Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imdvel composto de terreno com 863,64m?2 de area, medindo 22,60 metros de frente em dois segmentos de 13,80 metros e de 8,80 metros
para a Rua de Pedestres que possui acesso pela Rua Jose da Silva Dias. Pelos fundos mede 28,95 metros confrontando com &rea remanescente pertencente
ao municipio; pelo lado direito mede 34,90 metros em dois segmentos de 16,50 metros e de 18,40 metros confrontando também com a area remanescente
pertencente ao municipio, e, pelo lado esquerdo mede 25,25 metros confrontando com o Lote 02. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem
arborizacdo. Possui iluminacéo publica, rede de agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local
0 Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é denominado lote 01.
5- Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6- Avaliagdo do Imovel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servigos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"&gua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitérios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, um dos quais a menos de 50,00 metros do local, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal,
Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancérias existentes no
municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Banco Itad, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto
Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades.
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m2 do logradouro é de R$22,64, segundo a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m2 do logradouro é de R$22,64, segundo a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m2 do logradouro é de R$22,64, segundo a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizagdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionados:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagcdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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Quadro de homogeneizagdo das amostras:

Localizacio Valor Avea Rimy Fr Fa Flog Valor
Amo Oferta Homog.
stra Ve | Ebe
Lrralianda 7 A3 64 ? 30,20
1 | Fma Antoun &0 1200000 | 200,00 FOO0 | 000 | 023 | 2264 | 133 0T
7 | Fus 540 Fidelis 1500000 | 350,00 A6 | 0,00 | 029 | 2244 | 133 317
] L, Ttaguai 2500000 [ 480,00 5208 020 | 093 2364 | 133 5108
4 Rua Prefeiio Jodo 20.000,00 | 308,00 .04 0,20 | 022 2364 | 133 82,40
Galindo.
IIEDLA 2497 a8.04
DESYIO PADRAO 9,655008 9,141424
1,54
CHAUVENET
Coeficienie de Variacio 0,175645 0,157502
Célculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 58,04 — 46,17 | / 9,141424 = 1,30 < 1,54
Xmaior = | 68,40 — 58,04 / 9,141424 = 1,13< 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:
a) Fator de Oferta:
[Ttem Amostras R$/m? inicial Fc R$/m?
1 |FuaAntoun ARf &0,00 0,50 5400
2 | EFua 30 Fidelis 42 86 0,50 38,57
3 | Av Itaguai 52,08 0,50 46 88
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo i, B4 0,50 58,44
MEDIA 5497 4947
DESVIO PADRAO 9,655008 3,689508
COEF. VARIAC.&D 0175645 0,175645
Igual a_0,175645 OK |
h) Fator de Area (Fa): t
Ttem Amostras R$/m? inicial Fa R$/m?
1 |Eua Antoun Afif £0,00 0,83 49 B
2 |BEua 540 Fidelis 42 86 0,90 38,57
5 | Av, Itaguai 52,08 0,93 A8 A4
4 | Rna Prefeito Jodo Galindo 64,94 0,88 57,14
MEDITA 5497 48,49
DESVIO PADRAG 9,655008 7636946
COEF. VARIACJED 0,175645 0,157502
Menor que
0, 175645 COE
c) Fator Localizacio:
J Item Amostras R$/m? inicial Floc R$/m?
1 |EBua Antoun ARE 60,00 1,55 7980
2 | Fua &0 Fidelis 42 Bé 1,33 57,00
3 | Av Ttaguai 52,08 1,33 62 27
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo 64,94 1,55 86,36
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MEDIA 54,97 73,11
DESVIO PADRAD|  9,655008 12 841161
COEF. VARTACAD|  0,175645 0,175645
Tqual 2 0,175645
OK

Calculo dos Limites de Confianca:

Xmax/min=X+ Tez(3/Vn—1)

Onde: Tc € 10ual ao valores percentis para distribuig8o “t” de Student, com 3 gravs de liberdade
{(“n” =4 elementos, “ n-1 * da tabela =3 ) e conflanca de 80%, atabela mdica Tc = 1,64

Assimy

Fmazmin = 58,04 + 1,64 = (9,141424 / 14— 1) = 58,04 + & 66
Xmax = 58,04+ 5,66 =66,70  Xmin = 58,04 — 5,66 = 49,38
A amplitude do intervalo serd Xmdx — X min, entdo:
66,70 — 49,35 = Ry 17,31 /'m®
Dovidindo a amplitude pelo mitnero de classes (3, teremos:
1731+ 3=5"17F
A tomada de decisfio deverd recarr na classe em que 0 peso for mator,
A 1% classe abrangerd os valores cotmpreendidos entre X e (min + 5,77)

1% clasze 40 38 coemmemeeeee 5515

Meste intervalo o rol saneado nfio apresenta elementos.

22 classe LT B A — 60,93

MNeste mtervalo o rol saneado apresenta dos elementos X1 =596l & X3=15798
{peso 1),

3 classe 1 S — 67,25

Meste intervalo o rol saneado nfio apresenta elementos.
Azsim teremas,
Faraa 22 Classe peso 1 para o elemento X1 e peso | para o elemento 3.
Media Ponderada=((1 2 ) + (2 25851 - 2=z 57980+ 1z 0 )/ (0+2+2+0) =
58,80
Ageirn o walor unitdrio para o tndvel € de RES8,80 /m?

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$50.800,00 (cinqiienta mil e oitocentos reais).
Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza do tratamento por fatores é dado através
da amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% =»Grau IlI; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau I, assim, como a amplitude do intervalo A = 17,31 e a média dos valores (valor central) = 58,04 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A [ X que serd igual a 17,31 / 58,04 = 29,83 % portanto Grau Ill.
O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitagcdo em avaliagcdo de iméveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagdes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.
7 - Anexos:

A - Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet

B — Tabela de Distribui¢cdo de Student

C - Planta do Imével Avaliando

D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.

E — Planilhas de Calculos do Microsoft Excel

Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(2) JOAO MASSAD NETO
Eng° Cartégrafo — CREA 21.461-D/RJ

Continua...
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Anexe A

Critério de CHAUVENET d/s critico
n dis n dis n dis
3 1,38 20 2,24 500 x 102 4 89
4 1,541 22 2.2a8| 5000 x 102 5,33
3 1,651 24 2.31| 5000 x 10¢ 5,73
5 1,73 26 2,35
7 1.80( 30 2,39
3 1,86 40 2,50
9 1,921 =0 2,98
10 1,26 100 2,80
12 2031 200 3,02
14 2101 500 3,29
16 2,16 5000 3,89
13 2,200 50000 | 442

Anexa B

TABELA DE PERCENTIS PAR A DISTRIBUICAC DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUICAD DE STUDENT t_com n
graus de liberdade

(area sombreada = p) —t

[+ Q5% 90% B0
n 10995 (.90 0975 1095 0,90 | 10,80 | 10,75 | 0,70 | 0,60 | 055

1 | 63,66 | 31,82 12.71| 6.31| 3,08| 1,376 |1,000| 0,727 | 0,325 | 0158
2| 5.92| 693 430| 292| 1,291,061 |0,816| 0,617 | 0,289 | 0,142
3 | 584 434 318| 235| 1.64|0,972|0,765|0,584| 0,277 | 0,137
4 | 460| 373| 2,78| 18| 1,53 | 0,940 | 0,741 | 0,569 | 0,271 | 0,134

5 | 403 336 57| 2,02| 1,48|0,920|0,727 | 0,559 | 0,267 | 1,132
6 | 71| 314 245 1,94| 144|0,906|0,718| 0,553 | 0,265 | 0,131
7 | 3350| 300 36| 1,90 1,420,296 (0,711 0,549 | 0,263 | 0,130
8 | 336 290| 2,31| 1,86 1,400,889 | 0,706 | 0,546 | 0,262 | 0,130
9 | 325 232 2.26| 1,83| 1,380,283 |0,703| 0,543 | 0,261 | 0,129

10| 3.17| 2796 2.23| L,81| 1,37|0,879 0,700 0,542 | 0,260 0,129
11| 311 272 220 L,E0| 1,360,876 | 0,607 | 0,240 [0,260| 0,129
12| 3.06| 268 2.18| 1,78| 1,36 | 0,873 | 0,695 0,539 [ 0,259 | 0,128
13| 3.01| 265 2.16| 1,77| 1,35| 0,870 0,694 0,538 | 0,259 | 0,128
14 | 298| 282 z14| 11| L3d|nae|oea| osw| nzm| 0=

1 a9kl 340 H13] 1,55 L34 0des | Oedl | 0238 0258 0158
I | dAar] aig[ L1 1,55 L340l | Oedd | 0235 0258 Q15
11 A00) 355 AL 1,54 LS| 0Ees | el | D 53] 0,25 ) 0 L5
1% 23F] 335 0] 1,TI| L33 | 0262 | 06 0| 02| 01T
1% | 236] 1.54) 0| 1,TI| L33 0260 |06 ) 013 02| 01T
o | 3Eal 355 L] 1,53 1A% | 0EeD|0edT | 0533 0,257 QL5
k| 133| 342 RO 4T3 LA | OEE | Deds | 0533 | 02T Q13
2k 3AR| LA ROV 4,53) LA [OENE | Dieds | 0533 ) 0aRE) LIS
F- 131) 3500 0P| LTL| L33 |02 | 00635 0533 2] 0.12T
2 130) 348 G| LTL| L33 | 0257 06ES | DAIL | 2] 0.12T
2 AT0 Lag|  Rb&| M) LA | 0EDe | Ded | 0530 ) DR ] LIS
28 | 37E| 348 0S| 1,570 33| 0d5e| 0o D530 D28 | QLSS
xy ol I Il P O T A O
) 1VG)| 24T Z0F| LT L3103 | DER | 00| 02 01T
a¥ | 3176| 346) Z0d| 1TI| 131 )02M) 06| 0530 0ERE) 01ET

| 375| 34e| L4 1,50
190 142 RO 1,53
il | dep| 330 S| 1,87
1482 336 1LFR| LGS

11 |0 | Dyedd | 0500 02w | 015
0 0E5 | DesEl | D53 | D235) 01
O | Ded | 0537 ) 0asd| 0l
A9 | 1A | DETT | 0,50 | 0S| 1aG

=
=

e 13E) 233 1% 1.0d5) LR 03| G4 053] 0] 0130

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.




Edicdo 121 - Boletim Oficial do Municipio de Angra dos Reis - 24/01/2008

ANEXQ E
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Nistema Integrado de Arrecadacio WMunicipal - STARW
Logradoure Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairre Valor m’
a3 1] Fua José da Jilva Dias Praia do Anil 30,20
2133 1 Fua sntou AAF Mowva Afigra 23,64
1300 0 Rua 380 Fidelis Tapuiba 22,64
1282 0 Avenida ltagua Nowva Angra 22,64
18 ] Rua Prefeito Jodie Galinde Moo da Gloria 22,64

Continua...
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 -Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imdvel, constituido de terreno, com 848,34 m2 de area, situado na Rua José
da Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantacdo do Programa de regularizagdo Fundiaria, conforme Memorando n°® 002/SHP/2007 de 11 de
junho de 2007.
2- Valor Final Encontrado para o Imével:
V = R$ 50.000,00(cinglienta mil reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imével composto de terreno com 848,34m2 de area, medindo 35,00 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 36,88
metros confrontando com area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 30,45 metros em dois segmentos de 5,20 metros e de 25,25
metros confrontando com o Lote 01 e pelo lado esquerdo mede 21,40 metros confrontando com o Lote 03. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem
arborizacdo. Possui iluminacéo publica, rede de agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local
0 Vr. de R$30,20/m2.
O referido imdvel é denominado lote 02.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imdvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, um dos quais a menos de 50,00 metros do local, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal,
Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancérias existentes no
municipio (Banco do Brasil, Caixa Econémica Federal, Banco Itat, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto
Socorro Municipal — Adulto e Infantil — o Hospital e Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacdes prestadas por Mauro Lima Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.O valor do m2 do logradouro é de R$22,64, segundo a Planta
de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m2 do logradouro é de R$22,64, segundo a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m2 do logradouro é de R$22,64, segundo a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizagdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizacdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando], onde
n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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{Juadro de homogeneizacio das amostras:

Localizacio Walor Area REmd Ec. Fa Flog Valor
Antostra Oferta Homog.
Yr. | Elo
L
Asraliando ? 248 34 ? 30,20
1 Fua Antown AL 12.000,00 200,00 a0, 00 ne ne3 2264 | 1,3 29 a1
] 3
2 Fua 340 Fidelis 15.000,00 350,00 Ll ne 0,90 2264 | 1,3 46,17
] 3
3 S Itagnal 25.000,00 420,00 52,08 ne 0,93 2264 | 1,3 57,08
] 3
4 Rua Prefeito 20.000,00 | 308,00 a4, 24 ne 0,28 2264 | 1,3 aE, 40
Jodio Galindo ] 3
MEDIA 5407 S804
DESVIO 9655008 92.141424
PADRAOQ
VALOR. 1,54
CRITICO
CHAUVENET
Coeficiente de 0,175645 0157502
Yariacio
Célculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 58,04 — 46,17 | / 9,141424 = 1,30 < 1,54
Xmaior = | 68,40 — 58,04| / 9,141424 = 1,13< 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:
d) Fator de Oferta:
Ttem Amostras R$/m? inicial Fe R$/m?
1 |Fua Antoun ARQf 60,00 0,20 54,00
2 |Eua &0 Fidelis 42 Bh 0,20 38,57
3 |Av Itaguai 52,08 0,90 46,88
4 |Rua Prefeito Jofio Galindo £, 94 0,50 58,44
MEDTA 54,97 4947
DESVIO PADRAD 9,655008 3,689508
COEF. VARIACAD 0,175645 0,175645
Izuala 0,175645
DK
C
e) Fator de Area (Fa):
Ttem Amostras R%/m? inicial Fa R$m?
1 |Rua Antoun ARF 60,00 0,83 49 80
2 | Eua Z&o0 Fidelis 42 RBh 0,20 aR57
3 | Av, Itaguai 52,08 0,93 48,44
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo &4 94 0,88 57,14
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MEDIA 54,97 48,49
DESVIO PADRAD 9,655008 7,636946
COEF. VARTACAQ 0,175645 0,157502
Ienor que
0,175645 OK
f Fator Localizacfio:
B
Ttem Amostras R$/m? inicial Floc R$im?
1 |Eua Antoun Aff 0,00 1,33 79 80
2 |Eua 530 Fidelis 42,86 1,33 57,00
3 | Aw Itagual 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo i 2 1,33 86,56
WMEDTA 54,97 73,11
DESVIO PADRAD 9,655008 12,841161
COEF. VARTACAQ 0,175645 0,175645
Tzuala 0,175645
CE
C
Calculo dos Limites de Confianca:

¥maxmin=X+ Texz(S/¥n—1)

Onde: Te & 1gual ao valores percentis para distribuicdo *t” de Student com 3 gravs de
liberdade { “n” = 4 elementos, * n-1 * da tabela = 3 ) & confianga de 80%, a tabela mdica Tt =
1,64,

Azsim,

Xmaz/min= 58,04 + 1,64 x (9,141424 /4 — 1_)=53,04 + 3,66
Xmax = 53,04+ 5,66 =66,70  Xmin = 53,04 — 8,66 = 40,38
A amplitade do intervalo serd Xmdx — X min, entdo:
6,70 — 49,38 = R$ 17,31 i
Duvidindo a amplitnde pelo mimero de classes (3), teremos:
17,31 = 3=5"T17

& tomada de decisfo deverd recair na classe em que o peso for maior,

A 1* classze abrangerd og valores compreendidos entre Xrn e (lmin + 5,77

1% classe 49 38 oo 5515

Meste intervalo o rol saneado nfio apresenta elementos.

22 classe T b P ———— 60,93

Meste mtervalo o rol saneado apresenta doiz elementos X1 = 5961 e 3 = 57,98 (peso
13

3 classe A, 3 -mmmmeeees A7.25

Meste mtervalo o rol saneado_nio apresenta elementos.

Azsim teremoas,

Para a 2 Classe peso 1 para o elemento X1 e peso 1 para o elemento X3,
Media Ponderada = ((1 2 0) + ({2 x 58,51 )+ (2x 57980+ (1zM )/ (0+ 2+ 2
+0) = 58,80

O valor final do imovel avaliando, sera:

W = 848,34 x 58,80 = 49.878,27
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Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imdvel em R$50.000,00 (cinqlienta mil reais).
Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30%=» Grau lllI; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 17,31 e a média dos valores (valor central) = 58,04 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A | X que serd igual a 17,31 / 58,04 = 29,83 % portanto Grau Ill.
O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartégrafo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliagdo de imoveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliages ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.
7 - Anexos:

A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet

B — Tabela de Distribuicdo de Student

C - Planta do Imdvel Avaliando

D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.

E — Planilhas de Calculos do Microsoft Excel

Angra dos Rei~s, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
EngP Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexe A
|Critériu de CHAUVENET dfs critico
n d/s n d's n d/s
3 1,38 20 2,24 | s00x 107 4 59
4 1,24 22 2,28 S000 x 10¢F 5,33
5 15| 24 2,31 | =000 x 10* 5,73
i 1,73 26 235
7 1,80 30 2,39
3 1,86 40 2,50
0 1,92 =0 2,58
10 1,96 100 2,80
12 2031 200 3,02
14 2,100 =00 3,29
16 2, 1d| S000 3,89
18 Z2Z0|so000 (| 4.42
Anexa 5

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAQ DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUIZAD DE STUDENT t_cam n
graus de liberdade

[area sombreada=p)

+in

[#] 95%% 90, B0%%
n | 10,995 (0,90 | 0,975 | 10,95 | 10,90 | 0,80 | 10,75 | 10,70 (10,60 | 1055

1 | 6366|3182 1271 631 308|1,376(1,000] 0,727 | 0.325| 0.158
2| 997 695 430| 252| 1.E9|1.061(0516| 0617|0289 0,142
3| s34 434 318|235 LA4| 0978|0765 0,584|0,277| 0,137
4 | 46é0| 375 278| 218| 1,53 0941|0741 0569|0271 0,134

5 | 403 336 257| 202| 148| 0920|0727 0559|0267 1,132
6 | 371 a4 245 194] 1,44 0906|0718 0,553(0,265] 0,131
7| a30( 000 23| 190] 1,42( 0296|0711 0,549|0,263| 0,130
8 | 336 290 23| 1,26| 1,40( 0820|0706 0,546 0,262| 0,130
9 | 325 232 26| 1,23] 1.38| 0883|0703 0543|0261 0,129

10| 317| 276 223| 18| 137 0.879|0.700( 0,542 0,260] 0,129
11| 31| 272 220] 120] 13| 0276|0697 0240 0,260( 0,129
12| 506| 2é8| 21| 178| 1.36|0.873| 0695 0.539|0,259| 0,128
13| 301| 265 216| 177| 135 0270|0694 0532 0,259| 0,122

£}
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14 298| 262 214 17| 134 0268 (0,692] 0,537 | 0,258 0,128

15 2950 Ze0| 213 1,75 1L34| 0266 (0691) 0,536 0,238 0,128
16 292 458 212 175 134 0265|0620 0,535| 0,238 0,128
17 2900 257 Z11) 1,74) 1,330,263 (0,689 0,534| 0,237| 0,128
18 LEER| 55 100 173 133 0262 | 0,688| 0,534| 0,257 0,127
19 236 254 2409 173 1353|0361 (0,688] 0,533 | 0,237 0,127

20 284 2453 409 1,72 1,32 0,260(0,687| 0,533| 0,237 0,127
21 483 253 Z0=| 172 133 03390656 0,532 0,237 0,127
22 2EZ| 25 207 172 132 0E3E| 0,686 0,532|0,236| 0,127
23 2B 2500 207 1,71 132 0338(0,685] 0,532| 0,236 0,127
24 4200 249 206 1,71 132|0E37[0625) 0,531 0,236 0,127

25 479 24z 2061371 1,32 0236 (0,684] 0,531 | 0,236 0,127
26 2,78 248 205 1,71 1320236 (0684|0531 | 0,256 0,127
27 07 247 205 1,70 131 0335(0,684] 0,531 0,236 0,127
28 20| 247 205 1,70 1L31|0235(0683) 0,530 0,236 0,127
20 7 46 204 170 131 0234|0,683] 0,530| 0,236 0,127

30 275 Z4a) 204 170 1,31 0234|0,683| 0,530|0,236| 0,127
40 400 242 202 168 130 0331(0,681| 0,529 | 0,255 0,126
60 a6 2390 200| 1,67 1L30(0248(0,679) 0,527 0,254 0,126
12 262 238 1928 laa| 120 0245(0,677| 0,526 | 0,254| 0,126
0
(=] 258 2433 1941845 1328|0242 0,674| 0,524|0,253| 0,126

2 2 bl bl

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissédo dos autores e editores.

Anexo E
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM

Logradouro| Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m®

a3 0 Fua Jozé da Silva Dias Prata do Anil 30,20
2123 1 Rua Antoun Afif Mova Angra 22,64
1300 0 Fua 580 Fidelis JTapuibha 22,64
1282 a Avenida Itaguai Mova Angra 22,64

15 5 Rua Prefeito Jodo Iorro da Glara 22,64

Galindo

Continua...
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LAUDO DE AVALIACAO
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imoével, constituido de terreno, com 1.533,27 m2 de érea, situado na Rua José
da Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantagdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de
junho de 2007.
2 -Valor Final Encontrado para o Imével:
V = R$ 84.000,00(oitenta e quatro mil reais).
3 -Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n® 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se 0 método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o h& no presente trabalho qualquer inclinacdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imo6vel composto de terreno com 1.533,27m2 de &rea, medindo 27,30 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede
65,55 metros em trés segmentos de 39,40 metros, de 12,00 metros e de 14,15 metros confrontando com &rea remanescente pertencente ao municipio; pelo
lado direito mede 24,30 metros em dois segmentos de 21,40 metros confrontando com o Lote 02 e 3,90 metros confrontando com a area remanescente
pertencente ao municipio e, pelo lado esquerdo mede 43,35 metros em quatro segmentos de 5,70 metros e de 15,70 metros confrontando com o Lote 04
e 8,00 metros e mais 13,95 metros confrontando com o Lote 05. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagdo publica,
rede de 4gua potavel e drenagem de &guas pluviais em seu acesso.A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével
é denominado lote 03.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imadvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade est4 inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servicos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, um dos quais a menos de 50,00 metros do local, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal,
Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancarias existentes no
municipio (Banco do Brasil, Caixa Econ6mica Federal, Banco Ital, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto
Socorro Municipal — Adulto e Infantil — o Hospital e Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00m?, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00m?2 , plano, situado na Rua S&o Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informagdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00m2 , plano, situado na Av. Itaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 — Terreno com 308,00m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. ltamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizagdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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Juadro de homogeneizacio das amostras:

MJ Localizacio Valor Area Rém | Fc Fa Flog. Yalor
Am Oferta : Homog.
Vx| g
Avaliando ? 1.53327 7 30,
a0
1 Fua Antoan ARF 12.000,00 200,00 a000 | 090 [ 0¥ | 22, | 1,33 56,02
fid
2 | Fua 380 Fidelis 15.000,00 350,00 4226 | 090 [ 083 | 22, | 1,33 42 58
fid
3| A, [tagaal 25.000,00 420,00 5208 | 090 [ 086 | 22, | 1,33 53,61
fi4
4 | Rua Prefeito 20.000,00 30%,00 6494 | 090 [ 082 | 22, | 1,33 63,74
Jodio Galindo 64
|
LIEDLA 5497 5399
DESVIO 0655 8,745702
PADRAO 1L
YALOR, 1,54
CRITICO
CHAUVENET
Coeficienie de 0,175 0,161995
Variacio 645

Calculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 53,99 — 42,58 | / 8,745702 = 1,30 < 1,54
Xmaior = | 63,74 — 53,99| / 8,745702 = 1,11 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estarao.
Analise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

g1 Fator de Oferta:

Ttem Amostras R$/m? inicial Fe. REmi
[ |Fuadonmn At 60,00 0,90 5400
2 Fua 330 Fidelis 42 26 0,90 38,57
3 | Ay, lagoad 308 0,00 .38
4 Rua Prefeito Jodo Galindg 64,94 0,90 58,44
MEDIA 5497 4947
DESVIO PADRAO 0655008 8 680508
COEF. VARIACAQ 0175645 0175645
Tzual a0,175645
oK

h) Fator de Area (Fa):

Ttem Amosiras R$/m’ inicial Fa Rim?
1 Fua gstoan A 01 &0,00 0,78 46,20
2 Fua 380 Fidelis 4186 0,83 35,57
3 A, Ttamiai 5208 0,26 4470
4 Rua Prefeito Jodio Galindo fi4,94 0,82 53,25
MEDLA 5497 4510
DESVIO PADRAO 0 5655008 7 206351
COEF. VARIACAOQ 0,175645 0,161995
Menot oue
0,17 5645 0K
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i) Fator Localizacio:

Ttem Amostras Ri/m? inicial Floc Ri/m?
1 Fua Antoun AR f0,00 1,33 7880
2 Fua 340 Fidelis 4186 1,33 57.00
3 Ay, Itagual 52,08 1,33 69,27
4 Rua Prefeito Jodo Galindo fid,94 1,33 56,36

LEDIA 54,97 73,11
DESVIO PADRAO 0.655008 12,841161
COEF. VARIACAQ 0175645 0175645
Igual a
0175845 QK

Calculo dos Limites de Confianca:
— 1

Xmax/min =X+ Tex (S/Vn-1)
Onde: Tr & igual aos walores percepdis para distribuicio 17 de Siadent, com 3 graus de
liherdade ( “n" = 4 elementos, © n-1 “ da tabela = 3 ) & confianga de 30%, a tabela indica
To=1.64

Lugsitn,

Frmaximin = 53,90 + 1,64 x (8,745702 /¥4 - 1)=15390 + & 28
Xmax = 53,99+ 8,18 =62,27 Xmin = 53,90 - 5,25 =45,71
& amplitude do intervalo serd Zinas — 2 min, entio:
62,27 — 45,71 =RY 16,56 /rp?
Dividindo a amplitude pelo mimero de classes (3, teremos:
16,56 - 3 =551
A tornada de decisfo deverd recait na classe em que o peso for tnaior,
& 1% clazse abrangerd os valores comnpresndidos entre 2min e (Ghnin + 5,510)

1* classe 4571 --emememneen 51,23
Meste intervalo o rol saneado ndo apresenta element oz,
2* classe ) R —— 56,75

Meste intetwalo o tol saneado apresenta dois elementos 21 = 56,02 e 23 = 5361 (peso
13.

3 clasze 56,75 -ree - 62,27

Meste intervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.

Azsitn terermos,
Para a 2* Clazzse peso | para o elemento X1 e peso | para o elemento 23

Iedia Ponderada = (1 z O+ ({2 56,02+ (22 53860+ 1z M/ (0+ 2+ 2400 =
54,84

Assitn o valor unitario para o imdvel & de R$54,82 /m?

0 valor final do imdvel avaliando, sera:

V=1533,27x 54,82 = 84.050,20

Considerando os arredondamentos fixamos o valor méaximo para o imével em R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% =» Grau Ill; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 16,56 e a média dos valores (valor central) = 53,99 o grau de precisdo sera dado pela relacdo
A | X que serd igual a 16,56 / 53,99 = 30,68 % portanto Grau II.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartdgrafo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliacdo de imoveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagfes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A - Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet

B — Tabela de Distribuicdo de Student
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C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel.
Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexe A
Critdrio de CHAUVENET d's critica

h d's n d/s n d's

3 1,38 20 2,24 500 x 10° 4 80

4 1,54 22 2,28 =000 x 10° 5,33

5 .85 24 2,31 =000 x 10° 5,73

[i] 1.,73| 26 2,35

7 1,80 30 2,39

8 1,86 40 2,50

0 1,921 50 2,58

10 1.96| 100 2,80

12 2,031 200 3,02

14 2,101 500 3,49

16 2.16| 5000 3,89

13 2.20| 50000 | 4.42

Anexo B

TARELA DE PERCENTIS PARA DISTEIBUICAQ DE STUDENT

WALORES PERCEMTIS (ip) PARA
DISTHIEIUIQﬁ-.D DE STUDEMT t_corm n
graus de lherdade
(area sombreada = p

i

5%, 90%  20%
[ 10,995 | 0,90 [ 0,975 | 10,95 | 0,90 | 0,80 | 0,75 | 0,70 | 0,60 | #0,55

1 | 6366 |31,82| 12.71| 6,31 3,08(1,376 |1.000(0,727 |0.325| 0,158
T ooz 69s| 430] 292| 1,39|1,061 {0516 |0617 (0,280 0142
¥ | sgE4| 454 31| 235 164|0972 0,765 0,584 (0,277 0,137
4| 4e0| 35| 78| 21| 1,53|0941 {0,741 0,560 |0,271| 0134

5| 403 | 336 57| 202| 1.42|0920(0,727 (0,550 |0,267| 1,132
6 | 71| 314 245] 194| 1,44|0906 0,718 |0,353 [0,265| 0,131
T Es0| 300 36| 190 1,42|0296 (0,711 (0,549 |0,263 | 0130
§ | 336| 290 231| 1,86 | 1,40|0,289 |0,706 (0,546 | 0,262 0,130
g

> E)

325 482 224 1E3| 1,38|0,283 (0,703 III:543 0,261 0,129

0| 317] 276 223| 1,81 1,37|0,879 |0.700|0,542 0,260 0,129
11| 311 272 220( 1,80 1,36|0,876 |0.697|0,240 |0.260| 0,129
12| 306| 268 ZIZ| 1,78 1,36|0,573 0695|0539 |0.250] 0128
13| 301 265 16| 1,77 1,35(0,270|0.694|0,532 (0,259 0,122

4| 2092 262 214 17| 1,34(0,268 | 0,692|0,537 (0,258 0,128
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15| 295] 260] 2,13| 1,75 1340866 06910536 0,258 0,128
16 | 292( 258 2.12| 1,75 1,340,865 |0.690(0,535 (0,258 | 0,128
IT| 290 257 211 1,74| 1,33|0,863 0,689 (0,534 (0,257 0,128
18 228|255 210 1,73 1,330,862 [0682 0,534 (0,257 0,127
19| 22| 254 209 1,73 | 1,33(0861 [0682 0,533 (0,257 0,127

20| 2E4| 253 09| 1,72 1,52|0,860 |0.687|0,533 [0.257| 0,127
| 3| 22| 08| 1,72 1,32|0,850 |0686|0,532 |0,257| 0,127
22| 2E3| 251 07| 1,72 1,32|0,25% (0,686 (0,532 (0,25 | 0,127
8| 21| 2350 207| 1,71 1,32|0,85% |0,685(0,532 (0,25 | 0,127
24| 2E0| 249 06| 1,71 1,32|0,857 |0.685(0,531 0,25 | 0,127

25| 279 | 24| Z06|1,371| 1,32|0,256 |0,684( 0,551 (0,256 0,127
2 | 278 | 248 205| 1,71 1,32|0,256 |0.684(0,531 (0,256 0,127
V| 277|247 05| 1,70 1,31(0,855 |0.684( 0,531 0,25 | 0,127
M| 276| 247 205| 1,70 1,31|0,855 |0,683 (0,530 0,256 | 0,127
20| 276 | 246 204| 1,70 1,31(0,254 |0,683(0,530 (0,256 | 0,127

30| 275| 246 04| 1,70 1,31|0,854 |0.683(0,530 (0,25 | 0,127
40 | 270| 242 202| 168 1,30|0,851 |0.681(0,529 (0.255| 0,126
60 | 266 | 239 200| 1,67 1,30(0,248 |0,679(0,527 (0,254] 0,126
12| 262|236 198 166 1,20(0,245 (0677|0526 (0,254 0,126

o 208 233 1961445 12580842 |0,674)0,524 ) 0,253] 0,124

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXQ E
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Iniegrado de Arrecadacéo Municipal - STARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m?

93 I Rua Jozé da Silva Dias Praia do Anil 30,20
2133 1 Fua Antoun Aff Mowa Angra 22,64
1300 1 Fua 540 Fidelis Japuiba 23,64
14532 I Avrenida ltaguai Nowa Angra 22,64

15 5 Rua Prefeito Jodn Bdorro da Glaria 22.64

Galindo

Continua...



io de Angra dos Reis - 24/01/2008

icip

im Oficial do Mun

121 - Bolet

icdo

Ed

42

0Z 050 ¥ = [eul] 1ojey IET) 535 € §90E Wty = DBl #p NElE
Z8 5 Z9'550K 20'9G 5k | 54795 74 iz 5 g2 = olEnIay|
= EPEIApUT EIPala] 74 L A :sasse|] |agal Ui - HEwy = :apnydwy ep opage|
LG = unuyg |
2224 = REWLY i
_“_.._._ _?m m”_ .vm._. ¥ = UIREIL AW W o TEWY ap ﬁ-—-.-n-—ﬂu Il
£ ¥z 780 ¥ I
) ¥IET 350 £
FELT L 5+ [ - 1ojen Janew] = IR, ) ¥IET 20 z
) ¥IET 520 I
.vm._. T _u_ﬂ._. ST _“x - 10|EA h_U_.__m.E”_ = 10UaLL Eladge | JO]E Il
SIDUDWY @ JOIEWY ap ﬁ-—_.-n-_wu Q2014 op .U—-.-U—WH- .UW&M.#.UN..—.UU&W—..—N-..—— 10)E 4 ana op .U—-.-U—WU nﬂﬂh.q ap 10)e 4 op .U—-.-U—WU Il
SEEISID GRIGLD GFIGLD SEEISID GFaGAD GHIGLTD G350 “1ep jao] |
Z0L50'3 LAl 2005596 1GE90EE BO0G5E B0GERS'S B00G59'E oeped ‘0|
BE'ES Wi LE'FG vk 2E'¥S e LE'¥S epan |
kL8 8598 £t FE'PS o'l 5285 ZE0 #EHE o'l FHag e FE'PS 00508 00" 000 0Z ¥ I
za'es 1769 £t 80'Z5 o'l BL'bE ag'n a0'zg o'l ge'ar e 80'Z5 0003k 00'000'sE £
85Tk 00 £t 38Tk o'l 2558 eg'n ag'Té o'l 2588 e 382k 00'EE 00'000'GH z
095 0E'6L £t oo'na o'l 089k a'n o003 o'l 00'%5 e 00'0g 00’0z 00'000'zk 1
0208 2Z'EEG) opueleay
‘BOWOH A | 9014204 2014 anazoa ana | e4z04 eq EYEEL.T) and a4z 04 a4

(oa =) upsy vady

0OY1H340 A | SYHISOKWY




Edicdo 121 - Boletim Oficial do Municipio de Angra dos Reis - 24/01/2008

LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imdvel, constituido de terreno, com 198,52m? de area, situado na Rua José
da Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantacdo do Programa de regularizagdo Fundiaria, conforme Memorando n°® 002/SHP/2007 de 11 de
junho de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 14.000,00(quatorze mil reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imovel composto de terreno com 198,52m?2 de area, medindo 19,80 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede
15,70 metros confrontando como Lote 03; pelo lado direito mede 5,70 metros confrontando com o Lote 03 e, pelo lado esquerdo mede 16,32 metros em
dois segmentos de 2,00 metros e de 14,12 metros confrontando com o Lote 05. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizacdo. Possui
iluminacédo publica, rede de agua potavel e drenagem de &guas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/
m2. O referido imdvel é denominado lote 04.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imdvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacdo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, Centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, um dos quais a menos de 50,00 metros do local, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal,
Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancérias existentes no
municipio (Banco do Brasil, Caixa Econémica Federal, Banco Itai, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto
Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacgdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagcdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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Quadro de homogeneizacao das amosiras:

Localizacio Valor | Area REm® ke Fa Floc Valor
Amosty Oferta Homog.
: ¥r | Floc
Livaliandn ? 198,52 ? 30,20
1 Fus  fxboun| 1200000 | 200,00 &0,00 090 [ oo | 2264 | 1,33 71,82
i
d Flua S3o | 15.000,00 | 350,00 4284 0P | Lo | 2264 | 1,33 54,50
Fidelis
3 Loy, Ttamual 25000,00 | 420,00 54,08 00 | 1,12 | 2284 | 1,33 B,
4 Rua Prefeito | 20.000,00 | 308,00 4,94 090 | Lo | 2264 | 1,33 2,30
Jodio
Galindo
LIEDLA 54,97 69,73
DESVIO 0,655008 11,326542
PADRAO
VALOR, 1,54
CRITICO
CHAUVEN
ET
Coeficienie 0,175645 0,162430
de Variagio

Calculo do Xmenor e Xmaior:

Xmenor = | 69,73 — 54,89 | / 11,326542 = 1,31 < 1,54

Xmaior = | 82,39 — 69,73| / 11,326542 = 1,12 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estarao.
Analise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

j3 Fator de Oferta:

Item Amostras R$/m? inicial Fc Ri/m?

I |Fua Antoun ARf 60,00 0,90 54,00
7 |Rua 3o Fidelis 42,86 0,00 33,57
3| Ay, ltaguai 52,08 0,90 46,35
4 |Rua Prefeito Joiio Galindo 64,04 0,90 58,44
MEDIA 54,97 49,47
DESVIO PADRAO 0,655008 $,680508
COEF. VARIACAO 0,175645 0,175645
Igual a,0,175645
0K

k) Fator de Area (Fa):

Item Amostras Ri/m’ inicial Fa Rim®

1 |Eua Antoun AL 0,00 1.00 60,00

2 |Fua 540 Fidelis 431,86 1,07 45 86

3| Ax. Itagua 52,08 1,12 58,33

4 |Rua Prefeito Jodo Galindg fi4,54 1.06 68,83

LIEDIA 54,97 £8.26
DESYVIO PADRAQ 0.655008 0.462441
COEF. 'VARIACE&D 0,175645 0,162430

Menor que |

| 0175645 OK |
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Iy Faior Localizacéo:

Ttem Amostras Ri$/n¢? inicial Flog. R§/m’
I |Fua Antoun Afif 60,00 1,33 79,80
2 |Rua 5o Fidelis 42,36 1,33 57,00
3| Ay, Naguai 52,03 1,33 69,27
4 |Rua Prefeito Joao Galindo 64,04 1,33 36,36
MEDIA 54,97 73,11
DESVIO PADRAO 0,655008 12,841161
COEF. VARIACAO 0,175645 0,175645
Tguala 0,175645
0K

Calculo dos Limites de Confianca:

Xmagmin =X+ Tex(5/¥n-1)
Onde: T & igual ap walores percentis para distribuicio “t7 de Stadent, com 3 graus de
liberdade [ “0" = 4 elementos, * n-1 © da tabela = 3 3 e conflanga de 80%, a tabela indica

To=1.64.

Assim,

Hmawimin = 69,73 + 1,64 x(11,326542 /¥ 4 - 1) =69,73 + 10,73
Xmax = 69,73+ 10,73 =80,46 Xmin =6973-10,73 =59,01
A& amplitude do intervalo sera Zimasg — 2 min, entdo;
80,46 — 5001 =R$ 21 45 fmp®
Divridindo a arnplitude pelo nimero de classes (3, teremos:
2145+ 3="715
A& tomada de decisdo devera recair na classe em que o peso for maior,
£ 17 classe abrangera os valores compreendidos entre Xmin e (C¥min + 7,15

1* classe 1011 Q—— T I
Meste interwalo o rol saneado nio apresenta elementos.
£ classe TR [ JE— 73,31

Meste intervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 =7T1,52 e X3 = 69,83 (peso 1),
3* classe i) [——— 80 46

Meste interwalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
Lgsitn teretnos,

Paraa 2* Classe peso | para o elemento 21 epeso | para o elemento X3

Iedia Ponderada =( (1l x M+ (2 xT1LE2 (2 x a0 83+ 1z M /(0 + 2+ 2 +00="70,52
Asgitn o valor unitario para o imdwel & de RE70,82 /m?

O walor final do inndvel avaliando, sera:

V=198,52 270,82 = 14.059,68

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imovel em R$14.000,00 (quatorze mil reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza do tratamento por fatores é dado através
da amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30%=» Grau IlI; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau I, assim, como a amplitude do intervalo A = 21,45 e a média dos valores (valor central) = 69,73 o grau de precisdo sera dado pela relagéo
A | X que serd igual a 21,45 / 69,73 = 30,76 % portanto Grau II.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartégrafo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliacéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliacdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagdes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A - Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
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B — Tabela de Distribui¢cdo de Student
C - Planta do Imdvel Avaliando

D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel

Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critérie de CHAUVENET d's critica
= |
n d's n d/s n d's
3 1.38( 20 2,241 500 x 10° 4 80
4 1.54( 22 2,28 S000 x 107 5,33
5 1,65 24 2,31 5000 x10° 5,73
] 1,73 26 2,35
T 1.:0( 30 2,39
5 1.56( 40 2,50
0 1,92 =0 2,58
10 1,96 100 2,80
12 2,03 200 3.02
14 2,10 500 3,29
16 2,16 S000 3,80
18 2,20 S0000 | 4.42
1
Anexo B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAQ DE STUDENT

YALORES PERCENTIS itp) PARA
DISTRIBUIGAD DE STUDEMT 1 cam n
graus de liherdade

{area sombreada = [}

e

.;. 0SY,  O0% B0V
n_[#0,995 | 1,90 | 10,975 | 10,95 [ 1,90 | 10,80 | 10,75 | 1,70 | 10,60 | 10,55
1| 6366 |31,82| 1271| 6,31 3,08|1,376 |1,000(0,727 |0,325| 0,158
| ooz | 685 430( 252| 1,39(1,061 |06 (0617|0280 | 0,142
¥ | sE4| 454 31| 235 1e4|0972 0,765 (0,584 0,277 0,137
4| 40| 375 78| 2.18| 1,53 [0941 (0,741 (0,560 |0,271 | 0,134
5| 403 | 336 2,57| 209 14%|0920(0,727 (0,550 |0,267| 1,152
6 | 371 314 245 1.94| 1,44[0906 0,71 (0,553 [0,265| 0,131
T E50( 300( 236| 190 1,42(0296 (0,711 (0,549 |0,263 | 0,130
§ | 336| 290 231| 1,86 | 1,40|0,289 |0,706 0,546 | 0,262 | 0,130
0 | 535 222 2,26| 1,83| 1,3%|0,283 (0,703 0,543 [0,261 | 0,129
0| 317| 276 223 1,81 1,57|0,879 |0,700(0,542 0,260 0,129
11| 311 2,72 220| 1,30 1,36|0,%76 |0,697|0,240 |0,260| 0,120
12| 306 262 218 1,78 1,36|0,273 |0,695(0,539 (0,250 | 0,122
13| 301| 265 216| 1,77 1,35|0,270 |0,694|0,532 0,250 | 0,122
W 298| 262 214 1,76 1,54|0,86% |0,692(0,537 |0,258| 0,128
15| 295( 260 213 1,75 1,34|0,266 |0,691|0,5% (0,258 | 0,122
16 | 292|258 212 1,75 1,34|0,%65 |0,690(0,535 (0,258 | 0,122
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IT| 2900 257 211 1,74| 1353|0263 | 0,689 | 0,534 |0,257| 0,128
18 | 28| 255 210| 1,73| 1,33|0,262 | 0,688 | 0,534 |0,257| 0,127
19| 286| 254| 209 1,73| 1,33|0,861 | 0,688 | 0,533 {0,257 0,127

20| 2E4| 233 09| 1,72 1,32|0.860|0687|0,553 [0.257| 0,127
20| 23| 252 208| 1,72 1,32(0,859 (0,686 (0,532 [0.257| 0,127
22| aEa| o251 207 1,72 1,32(0,25% (0686 (0,532 (0256 | 0,127
23| 21| 230 207 1,71 1352|0858 (0,685(0,532 (0256 | 0,127
2| 2E0| 249 206| 1,71 1,320,857 |0685(0,531 (0256 | 0,127

35| 279 | 248 2206|1371 152|056 |0,684|0,531 (0256 | 0,127
2% | 278 | 248 205 171 132|056 0684|0551 (0256 0,127
T aaT| 247 205 1,70 1,31(0,855 (0624( 0,531 (0256 | 0,127
| 276 | 247 205 1,70 1,31(0,855 0,683 (0,530 (0256 | 0,127

| 76| 246| 204| 1,70 1311|0254 | 0683 0,530 {0,256 | 0,127

30 275 246 204 1,70 1311|0854 | 0,683 0,530 {0,256 | 0,127
40| 2700 242 202 1AE| 130|025 |0681 (0,529 |0,255] 0,126

60 | Zga| 239| 200| 1,67 1,30(084% (0679|0527 [0,254] 0,126
12| 262|236 192| 166 1,200,245 [0677(0,526 [0.254] 0,126

oo A58 2330 1981645 12810242 |0,674)0,524 [0,253] 0,126

2 > 2 E)

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edicdo 1963).
Table 11, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANFXOE
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sisterna Integrado de Arrecadacio Municipal - STARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m’

93 0 Fua José da Silva Dias Praia do Anil 30,20
2133 1 Fua Antoun AfF Mova Angra 22,64
1300 0 Fua 380 Fidelis Japuiba 21,64
1282 0 Avenida [tagua Mova Angra 22,64

13 ] Rua Prefeito Jodn Morro da Glaria 22.64

Galindo

Continua...
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 373,30m?2 de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas & implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 24.700,00(vinte e quatro mil e setecentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imovel composto de terreno com 373,30m?2 de area, medindo 11,95 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede
13,95 metros confrontando como Lote 04; pelo lado direito mede 24,12 metros em trés segmentos de 2,00 metros mais 14,12 metros e mais 8,00 metros
confrontando com o Lote 03 e, pelo lado esquerdo mede 32,42 metros em trés segmentos de 3,40 metros, de 20,90 metros e de 8,12 metros confrontando
com o Lote 06. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagdo publica, rede de dgua potavel e drenagem de aguas
pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é denominado lote 05.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imadvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"&gua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacgdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagcdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela férmula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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{Juadro de homogeneizacio das amostras:

Localizacio Valor Amea Efme Fr, Fa Floc. Valor
Amostra Oferia Hm
¥x Flpc.
fvaliand 7 7530 7 50,20
1 Fna Aoy, AT 120,00 | 200,00 &0, 0,70 0,72 2254 1,55 607
2 Fua 540 Fidels 1500000 | 350,00 42755 0,70 0,98 2254 1,73 5027
K] A Ragal 250000 | 42000 520 0,70 1,06 225 ] &6
4 Fua  Predein | 2000000 | 308,00 B 54 0,90 0,75 2254 1,55 T304
Jodio Calinde
MELLA 54,97 G407
DESYIO 9,655008 9, 897400
PADRAO
YALOE. 1M
CRITICO
CHAITVENET
Cloefirkenie da 0,175645 0,154482
Variagio

Célculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 64,07 - 50,27 | / 9,897400 = 1,39 < 1,54
Xmaior = | 73,84 - 64,07| / 9,897400 = 0,99 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

m) Fator de Oferta:

Item Amostras RE/m? inicial Fc R$me
1 |Bua Antoun ARf 60,00 0,50 54,00
2 | Rua 580 Fidelis 432,86 0,20 38,57
3 |Aw, Itaguai 52,08 0,50 46,88
4 | Rua Prefeito Joio fig, 94 0,20 58,44
Lalindo
MEDLA 54,97 49,47
DESVIO PADRAO 0,655008 3,680208
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,175645
Iguala 0,175645 OK |

n) Fator de Area (Fa):

Item Amostras R$/m? inicial Fa R$/m?
1 Eua Antoun 40T a0, 00 09z 55,20
2 Fua 330 Fidelis 42 8n 0,94 42.00
3 L. Ttaguai 52,08 1,06 55,21
4 Rua Prefeito Jodo 64, 34 0,95 6l,69
Galindo
MEDILA 54,07 53,52
DESVIO PADRAO 0 655008 8.2a68=0s
COEF. VARIACAQ 0,1 756545 1,154482
Wlenor que 0,17564 5
DK
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o) Fator Localizac&o:

Item Amostras R$/m? inicial Floc R$/m®
1 | Rua Antoun Aff 60,00 1,33 79,80
4 | Rua 380 Fidelis 42,86 1,33 57,00
3 Ao Ttaguai 52,08 1,33 9,27
4 |Rua Prefeito Jodo fi4, 34 1,33 86,36
Lalindo
MEDLA 54,97 73,11
DESVIO PADRAO 0,655008 12,841161
COEF. VARIACAD 0,175645 0,1 75645
Igual a 0175645
OK

Calculo dos Limites de Confianca:

Xmax/min = X + Texz(Sidn-1)
Onde: Tc é igual aos valores percentis para distribuigdo “t7 de Student, com 3 graus de

liherdade [ “n” = 4 elementos, * n-1 * da tabela = 3 ) e conflanca de 80%, a tabela indiea T =

1,64,

Agsim,

Hmazimin= 64,07 + 1,64 2 (9,897400/ ¥4 — 1 ) =64,07+ 5,37
Amax = 64,07+ 9,37 = 73,44 Xmin = 64,07 — 3,37 =54,70
A amplitade do intervalo serd Xmdx — X min, entio:
73,44 — 54,70 = R¥ 18,74 /m®
Duvidindo a amplitude pelo mimero de classes (3), teremos:
18,74+ 3=125

& tomada de decisfo deverd recair na classe em que o peso for maior,
A 1* classe abrangerd os valores compreendidos entre Xmin e (Clmin + 6,25)

12 classe o AR | S 60,94

Weste ntervalo o rol saneado nfio apresenta elementos.,
2 classe B0, 9 - 67,19
Meste mtervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 = 66,07 e X3 =66.08 (peso 1).

3 clasze N0 S 73,44

Neste mtervalo o rol saneado_nfo apresenta elementos.

Azoim teremos,
Paraa 2 Classe peso | para o elemento 31 e peso | para o elemento X3,

Media Ponderada = [ (1 z 0 + (2= 66,07 )¢ (2 d6,080 + {1z 0))/(0+ 2+ 2+0) =
66,04

Azsim o valor unitdrio para o imdvel é de R$66,08 /m®

O valor final do imovel avaliando, sera:

V= 373,30 x 66,08 = 24 667 44

Considerando os arredondamentos fixamos o valor méximo para o imével em R$24.700,00 (vinte e quatro mil e setecentos reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% = Grau IlI; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 18,74 e a média dos valores (valor central) = 64,07 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A/ X que serd igual a 18,74 / 64,07 = 29,25 % portanto Grau IlI.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliagdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagbes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.
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7 - Anexos:
A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
B — Tabela de Distribuicdo de Student
C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel.
Angra dos Re[s, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
EngP Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critério de CHAUVENET dis critico

n d's n d's n d's

3 1,38 20 2,24| =00x10° 4 89

< 1,54 22 Z2%| =000 x 10° 5,33

5 1,65 24 2,31| s000 x10° 573

Li] 1,73 26 235

7 1,&0| 30 2,38

5 1,86 40 2.50

0 1,92 =0 .58

10 1,%6( 100 2,80

12 203 200 3,02

14 2,100 =00 3,29

16 2, 16| s000 3,89

18 Z20|s0000 | 4,42

Anexo B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAO DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUIGAD DE STUDEMT t_comn
graus de liberdade

(area sombreada = p)

i

5%  D0%  E0%
n | 10,995 0,90 [ 10,975 | 10,95 [ 10,90 | 10,80 [ 10,75 | 10,70 | 10,60 | 1055

1 | 6366|3182| 1271 631 308|1.376|1.,000| 0,727 (0,325 0,158
2| 9gz| 69| 430 292| 1,89| 1061|0216 0617|0,289] 0,142
3| 54| 454| 31g| 235| 1e64|097%|0765| 0584 0277| 0,137
4 | 4e0| 75| 27| iz| 1,53|0941(0741( 0569|0271 0,134

) 2

5 403 334 257 202 148 05920|0727[ 05590267 1,132
6 AT 14 245 194 14410906 ( 0,712 0,553 0,265 0,131
7 3,500 3000 2346| 190 142|096 |0,711( 0,549 0,265 0,130
8 336 2900 231 1,24 140|089 (0,706 0,546 | 0,262 0,130
9

325 Z82) 226| 1,83 1358|0883 |0,703( 0543|0261 0,129

» E) 2

10 17 274 223 181 137 0579|0700 0,542|0,260( 0,129
11 311 272 2200 1,80 136|076 | 0,697 0,240|0,260( 0,129
12 306 Zas| 18| V8| 1346|0873 |0,695] 0,539 0,259 0,123
13 300 Zax) 216 L¥7| 135|070 0,694 0,538 | 0,259 0,123

14 298 262 14| L7a| 134 0268|0692 0,337 (0,258 0,128

E) E) )
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15 | zos| zeo| 213] 1.75| 134| 0266|0691 0536|0258 0,128
16 | 292| 258 212| L75| 1,34|0265|0490| 0535|0258 0,122
17| zo0| 257 201| 1,74 133|063 (0689|0534 (0257 | 0,128
18 | 28| 255 200| 173 1.33|0862|0688| 0534|0257 0,127
19| 28| 254 209| 173 1.33|0861(0688| 0,533 (0,257 | 0,127

20 224 2353 209 17| 1,32]0,360|0687| 0,533 0257 0,127
21 2R3 232 208 | L7 1,32] 0559|0626 0,534 0,257 0,127
22 282 231 207 L7 1,32] 0858|0686 0,534 0256 0,127
23 281 2301 207 71| 132| 0858|0685 0,534 0,256 0,127
24 280 2491 206 171 1,32|0857|0,685| 0,331 | 0256 0,127

25 | 279 48| 206 |1371| 1.32|0256|0624] 0531|0256 0,127
26 | 27| 248 205| 171 1,32(0256|0624] 0,531 0,256 | 0,127
27| 277 247 205| 1,70 131(0855(0624] 0,531 (0,256 | 0,127
28 | 276 247 205| 1,70 1,31(0255(0683] 0,530 0,256 | 0,127
20| 276 246 204| 1,70 1.31(0254|0683] 0530|0256 0,127

30| 275 246 204| 1,70 131|0254|0683] 0530|0256 0,127
40| 270 242 202| 16%| 1.30(0851|0681| 0,529 (0255 0,126
60 | 266 239| 200| 167 1300248 (0679|0527 (0254 0,126
12| 262 23| 1,98 1.66| 1,29|0,345(0,677|0,526|0254] 0,126
0
o | 258 233 1,96 1645| 1,28|0,842|0,674|0,524]0253] 0,126

il il bl >

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edicdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXO E
CADASTRO DE LOGRADOURGS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM
Logradoure | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m®
a3 0 Fua José da Silwa Dhas Praia do Anil 30,20
2123 1 Fua Antoun Afif Maowa Angra 22,64
1300 0 Rua 380 Fidelis Japuiha 22,64
1282 a Avenida Itaguad Mowa Angra 22, fid
15 5 Rua Prefeito Ilorro da Gléra 22 64

Jodo Galindo

Continua...
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LAUDO DEAVALIACAO
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imdvel, constituido de terreno, com 444,79 m2 de area, situado na Rua José
da Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas & implantacdo do Programa de regulariza¢do Fundiaria, conforme Memorando n°® 002/SHP/2007 de 11 de
junho de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 28.500,00(vinte e oito mil e quinhentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusoes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o ha no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imével composto de terreno com 444,79 m? de &rea, medindo 10,02 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede
18,90 metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 32,42 metros em trés segmentos de 3,40 metros,
de 20,90 metros e de 8,12 metros confrontando com o Lote 05 e pelo lado esquerdo mede 35,90 metros confrontando com o Lote 07. O terreno é em aclive,
de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminacdo publica, rede de agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do
Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imdvel é denominado lote 06.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imadvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacdo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"&gua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m2 do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizagdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagcdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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COuadro de homogeneizacio das amostras:

Localizacio Valor Area Rim? Fr. Fa Flac. Vabr
Amastra Oferia Homwz.
¥ Flac.
Boraliando ? 444 779 ? 30,20
1 Fua Antoun A5 1200000 [ 20000 a0,00 050 | 0,20 22,64 1,33 ad A4
2 Fua S350 Fidelis 1500000 [ 350,00 42 84 0e0 | 0,24 22 64 1,23 45,22
3 Ay, Tagal 2500000 | 42000 52,08 neo | 1,02 2264 1,323 53,59
4 Bua Prekito 2000000 | 302,00 a4 54 0oo | 026 2284 1,33 74,62
Joio Galinds,
MEDIL £497 62,77
DESVIO 9.655008 10,896277
PADRAO
YALOR. 154
CRITICO.
CHAUVENET
Coeficenie de 0175645 0,173508
Variacao
Célculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 62,77 — 48,22 | / 10,896277 = 1,33 < 1,54
Xmaior = | 74,62 — 62,77| / 10,896277 = 1,09 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréao.
Analise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:
p) Fator de Oferta:
Item Amostras R%/m? inicial Fc R$/m?
1 | Bua Antoun Afif 60,00 0,20 54,00
2 | Rua 580 Fideliz 42,56 0,90 38,57
3| Av, Itaguad 52,08 0,90 46,58
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo a4, 94 0,90 33,44
MEDILA 54,97 49,47
DESVIO PADRAG 0,655008 8,680508
COEF. VARIACAO 0,175645 0,175645
Imual a 0175645
QK
) Fator de Area (Fa):
Item Amostras R$/mE inicial Fa R$/m?
1 | Rua Antoun AFF 60,00 0,90 54,00
2 | Rua 5380 Fideliz 42,56 0,24 40,29
3 | Awv, Ttaguai 52,08 1,02 53,13
4 | Rua Prefeito Jodo Calindo fi4, 94 0,94 62, 34
MEDLA 54,07 S2.44
DESVIO PADRAG 0.,655008 0,1029858
COEF. \?ARIA(;ﬁD 0175645 0,173508

Il
0,17

ENOL U
5645 OK
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1) Fator Localizacio:

Item Amostras R$/m? inicial Flog R%/m?
1 | Eua &ntoun &fif 60,00 1,33 79,80
2 | Rua 580 Fidelis 42,86 1,33 57,00
3| Av, Itaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo (alindo fi4,94 1,33 86,36
MEDILA 54,07 73,11
DESVIO PADREAG 0.655008 12,841161
COEF. VARIACAO 0,175645 0,175645
Igual a 0,17564 5
)

Calculo dos Limites de Confianca:

Xmaxmin=X+ Tex(S/¥n-1)

Onde: T € igual aos valores percentis para distribuicfo 7 de Student, com 3 gravs de
liberdade { “n” = 4 elementos, “ n-1 " da tabela = 3 ) e conflanga de 80%, a tabela mdica Tc =
1,64

Azaitm,

Xmax'min= 62,77 + 1,64 x (10,896277/ ¥4 — 1_)= 62,77+ 10,31
Xmax =627+ 10,31 = 73,08 Xmin=6277- 10,31 =5245
A amplitude do intervalo serd Xmax — X min, entdo;
73,08 — 52,45 = R¥ 20,63 /o
Duvidindo a amplitude pelo mimero de classes (3), teretnos:
20,63+ 3=10,88
& tomada de decisfio deverd recair na classe em que o peso for maior,
A 1* classe abrangerd og valores compreendidos entre Xrn e (Xmin + 6,38)

1* classe 52,45 ccoeemes 5833
Meste mtervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
2 classe 1 S 66,21

Meste mtervalo o rol saneado apresenta doig elementos X1 = 64,64 ¢ 3 = 63,59 (peso
1.
3 clagze B, 2] cmmeeeei 73,08
Meste intervalo o rol saneado_ndo apresenta elementos.
Agsim teremos,
Paraa 22 Clasze peso | para o elemento 1 e peso 1 para o elemento 3
Media Ponderada=( (1= D)+ (2 x 64,64 3+ (2 63500+ (1= 0) )/ (0+ 2+ 2+0)=64,11
| Assim o valor unitario para o imével é de R$64,11 /m®

O valor final do imovel avaliando, sera:

V=444,79 2 64,11 =_28.517 41

Considerando os arredondamentos fixamos o valor méximo para o imével em R$28.500,00 (vinte e quatro mil e quinhentos reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau Ill; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau I, assim, como a amplitude do intervalo A = 20,63 e a média dos valores (valor central) = 62,77 o grau de precisdo sera dado pela relagdo
A | X que serd igual a 20,63 / 62,77 = 32,87 % portanto Grau II.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartdgrafo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliacéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitagdo em avaliagdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagdes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A - Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
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B — Tabela de Distribui¢cdo de Student
C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Re[s, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critério de CHAUVENET d's critico
n d's n d's n d's
3 1,368 20 224 500 x10° 4 39
4 1,54 22 228 s000 x 1P 533
5 1,65 24 2,31 =000 x10° 5,73
i 1,73 26 2,35
7 1,80 30 2,39
s 1,86 40 2,50
o 1,92 =0 2,58
10 1,96 100 2,50
12 2,03 200 3,02
14 2,10| S00 3,29
16 2, 16| =000 3,89
18 22050000 | 4,42
Anexo B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAQ DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUIGAD DE STUDENT t,corm n
graus de liberdade

(area sombreada=p)

+

0594 O0%  B0%
n | #0.995] 1,90 [ 10,975 | 10,95 [10,90 | 10,80 [10,75 | 10,70 [10,60 | 10,55

1 | 6366|3182 1271 631 3,08| 1,376 (1,000 0,727(0,325| 0,158
2| egz| 695|430 292| 1,89( 1061|0216 0417]0,289] 0,142
3| sz4| 454 31| 235| 1864|0972 0,765 0,584]0,277] 0,137
4 | 4e0| 37s| 272| iz 1353|0941 0741|059 (0271 0,134
5 | 403 336 57| 02| 1.48|0920(0727| 0,559 0,267| 1,132
6 | 371 314| 245| 194 144|0906|0718|0,553|0.265] 0,151
T | 330 300| 236| 190 1,4Z(0896|0711(0,549|0,263] 0,130
§ | 336 290 231| 1,86 1,40(0,389|0,706(0,546|0,262| 0,130
9 | 325 282 2236| 183 1,38|0,383|0,703| 0,543 | 0,261 0,129

10 | 317 276 223| 181| 137|079 0,700| 0,542 | 0,260 0,129
11| 31| 272 220| 180 1,36|0,276| 0,607 0,240]0,260] 0,129
12| 306 262| 21| 1,78| 1,36| 0,873 0,695 0,539|0,259] 0,128

13| 301 265 216| 1,77| 1,35|0,270| 0,694 0,538|0,259] 0,128
14 | 298| 262| 214| 1,76 1,34|0,36% (0,692 0,537]0,258] 0,128
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15 2950 2801 213 L75| 1334|0286 (0,691 0,536 0,235 0,125
16 2000 233 212 LT5| L34 0265|0690 0,535 0,235 0,125
17 290 237 211 L74| 133[ 0283|0659 0,534 0,257 0,125
18 2R 233 210 L73| 1,33( 0282|0658 0,534 0,257 0,127
19 286 234 209 LT3 1,33(0281 (0,658 0,533 0,257 0,127

20 224 253 Z09( 1,72 1,32( 0260|0687 | 0,533 | 0,257 0,127
21 283 252 Z08( 1,72 1,32[ 0259|0686 | 0,532 0,257 0,127
22 EL 251 Z07( 1,72 1,32| 0258|0686 | 0,532 | 0,256 0,127
23 2B 250 Z07( 1,71 1,32| 0258|0685 0,532 | 0,256 0,127
24 B0 2491 06| 1,71 L32[ 0257|0685 0,531 0,256 0,127

25 | 279 42| 06 (1371 132|056 |0684|0,531(0,256| 0,127
26 | 278 242 05| 171 132 0256|0684|0,531(0,256| 0,127
27| 277 247 05| 70| 131 0255|0684(0,531(0,256( 0,127
28 | 276 247 05| 70| 131 0255|0,683(0,530(0,256| 0,127
20| 276 46| 04| 170| 131 0254|0683(0,530(0,256| 0,127

30 2750 24481 204 L70| 1,31(0E54| 0,683 0,530 0,236 0,127
40 270 242 202 182| 130(0E51(0,6581| 0529|0255 0,124
6l 266 2391 200 LAY| 1,30(0242| 0679 0,527 0,254 0,124
12 262 234 198| 18| L29[0545(0,677| 05246 0,254 0,124
0

o 258 233 1961645 1,28( 0242|0674 0,524 0,253 0,126

i) > k)

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXO E
CADASTRO DE LOGRADOQUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m®
93 0 Fua Jozé da Silwa Dias Praia do Anil 30,20
2123 1 Fua Antoun Afif Mova Angra 22,64
1300 0 Rua 330 Fidelis Japuiha 22,64
1282 a Avenida Itaguai Mowva Angra 22,64
la 5 Rua  Prefeito  Jodo Morro da Gldria 22,64

L-alindo

Continua...
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 -Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 385,15m2 de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas & implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 25.500,00(vinte e cinco mil e quinhentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imdvel composto de terreno com 385,15 m? de area, medindo 11,55 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 11,00
metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 35,90 metros confrontando com o Lote 06 e, pelo lado
esquerdo mede 35,90 metros confrontando com o Lote 08. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagdo publica, rede de
agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é
denominado lote 07.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda & avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imdvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacdo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
ONa Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servicos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacgdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagcdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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(Juadro de homogeneizacio das amostras:

Localizagao Valor Oferta Area REne Fr Fa Flox, Valer
Ararstre Homwg.
. Bos.
Anraliando i 385,15 i 3020
1 Fona i B0F 12.000 00 | 200 00 &0 0 oon | 002 | 2254 133 &6 17
2 Foze S0 Fidelis 1500000 | 34000 42 46 00 | 098 | 2244 133 50,27
3 g, Bagad 25.000 00 | 48000 5208 0o0 | 106 | 22p4 | 133 66 08
5 Fua_Prefetv 20.000,00 | 308,00 TR 00 | 095 | 2254 133 73 54
Joio Galinds
LIEDTA 54,07 64,07
DESVIO D 655008 2 ET400
FPADRAD
¥ALOE. 154
LRETICO
CHAUVENET
Coefidende de 0 175645 0 154482
Vada(io

Célculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 64,07 - 50,27 | / 9,897400 = 1,39 < 1,54
Xmaior = | 73,84 — 64,07| / 9,897400 = 0,99 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

s) Fator de Oferta:

Item Amostras R$/m? inicial Fc R$/m*
1 | Fua Antoun Afif 60,00 0,20 54,00
2 | Rua 580 Fidelis 42 86 0,90 38,57
3 | Av, Itaguai 52,08 0,20 46,88
4 | Rua Prefeito Jofio Galindo fid, 94 0,90 58,44

MEDLA 54,97 49 47
DESVIO PADRAD 0,655008 8,680508
COEF. VARIACAQ 0,1 75645 0,1 75645
Iouala 0,175645
)4
t) Fator de Area (Fa):

[item Amostras R&/m? inicial Fa R%/m?
1 | Rua Antoun Afif a0,00 0,52 55,20
2 | Rua 330 Fidelis 42, 86 0,98 42.00
3 | Aw, ltaguai 52,08 1,06 55,21
4 | Rua Prefeito Jodo Calindo f4, 54 0,95 61,65

MEDILA 54,97 53,52

DESVIO PADRAD 0,655008 8,268505

COEF. VARIACAQ 0,175645 0,154482
Ilenor que

0,175645 0K
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u) Fator Localizacio:

Item Amostras R$/m? inicial Flog R$m?
1 | Rua Antoun Afif 60,00 1,33 FERL
2 | Rua 530 Fidelis 42,86 1,33 57,00
3| Av, Itaguai 52,05 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo 64,34 1,33 86,36
MEDIA 54,97 73,11
DESVIO PADRAO 0,655008 12,841161
COEF. VARIA(;AD 0,175645 0,175645
Ioual a 0,175645
8)4

Calculo dos Limites de Confianca:

¥maxmin=X+ Tcx(S/Vn-1)

Onde: Tc & 1gual aos valores percentis para distribuig8o 17 de Student, com 3 graus
liberdade { “n” = 4 elementos, “ n-1 * da tabela = 3 ) e conflanga de 80%, a tabela mds
Tc = 1,64,

Azsim,

Xmax/min = 64,07 + 1,64 = (9,897400 / 4 — 1) = 64,07 + 9,37
Xmax = 64,07+ 9,37=73,44  Xmin= 64,07 — 5,37 = 54,70
A amplitude do intervalo serd Xmés — X min, entdo:
73,44 — 54,70 = R¥ 18,74 [
Duvidindo a amplitude pelo mimero de classes (3), teremos:
18,74 - 3=6,25
A tomada de decisfo deverd recair na classe em que o peso for maior.
A 1% classe abrangerd os valores compreendidos entre Xmin e (min + 6,25)
1% classe L D | [RSS 60,94
Meste intervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
2 clagse ] [ R £7,19
Meste mterwalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 = 66,07 & X3 = 66,08 (peso 1).
3 classe i SR 73,44
Neste intervalo o rol saneado_nfo apresenta elementos.
Azsim teretnos,
Para a 22 Clazse peso | para o elemento X1 e peso 1 para o elemento 3.
Media Ponderada={ (1 z )+ (2 266,07+ 2z 66,080+ 1z )/ (0+ 2+ 2+0)= 66,08
| Agsim o valor unitdnio para o imavel ¢ de R$66,08 /m?

O valor final do imdvel avaliando, sera:

W = 385,15 x 66,08 = 25.450,48

Considerando os arredondamentos fixamos o valor méximo para o im6vel em R$25.500,00 (vinte e quatro mil e quinhentos reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau IllI; entre 30 e
50% Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 18,74 e a média dos valores (valor central) = 64,07 o grau de precisdo sera dado pela
relagdo A / X que serd igual a 18,74 / 64,07 = 29,25 % portanto Grau IIl.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliagdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagbes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet

B — Tabela de Distribuicdo de Student
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C - Planta do Imével Avaliando
D - Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Calculos do Microsoft Excel
Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexo A
Critéria de CHAUVENET d critica

n d’s n d’s n d’s

3 1,34 20 4,241 =00x10° 4,89

g 1,54 22 2,28 =000 x 10¢° 533

5 1,65 24 2,31| =000 x 10° 5,73

[i] 1,731 26 235

7 1,a0| 30 2,39

] 1,86 40 2,50

0 1,921 =0 258

10 1,94 100 280

12 2,03 200 3,02

14 2.10( =00 3,29

16 2,14| S000 3,89

18 220150000 | 4.42

Anexo B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAD DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA,
DISTRIBUIGAD DE STUDENT t_ comn
graus de liberdade

(area sombreada=p)

tn

5% 0% 80

n | 1,995 | #,90 | #,975 | 0,05 | 0,90 | 0,80 | 0,75 | 0,70 | 4,60 | 0,55
1 | 6366|3182 12,71 631 3.08| 1,376 1,000 0,727 0,325| 0,158
2 992 695 430 2,92| 1,89 1,061|0216| 0,617]0,289| 0,142
3 584 4354 18| 2,35 164| 0,978 0,765| 0,584 | 0,277| 0,137
4 | 480| 375 2,78 | 2,18| 1,53 0941 0,741( 0,569 0,271 0,134
3 405 336 2.57| 2,02| 148|0,920|0,727| 0,55%| 0,267| 1,132
3 3,71 3,14 2435| 1,94| 1,44|0,906|0,718| 0,553 | 0,265 0,151
7 550 3,00 23| 1,90| 142|089 0,711 0,545 0,263 0,130
g 3,36 2090 231| 1,86| 140 0,859 0,706| 0,546 | 0,262 0,130
9 3,25 2,82 2.26| 1,83| 1,38| 0,883 0,703 | 0,543 | 0,261 0,129
W 317 27| 223 LBl 1,37| 0.879| 0,700 0,542 | 0,260 0,129
11| 311 2,72 220 1,80( 1,36 0,876 0,697 | 0,240 0,260 0,129
12| 506 268 218 1,78 1,36 0,873|0,695| 0,539 | 0,259 | 0,128
13| 301 265 2,06 1,77 1,35|0870| 0,694 | 0,538 | 0,259 | 0,128
14 | 298| 262 2,14 1,76 1,34 0868|0692 0,537 0,258| 0,128

Continua...
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158 | 285 260] Z13| 1,75] 1,34 0,866] 0,691 0,536 0,258 0,128
16 | 2.92| 2,58 212 1,75 1,34 0,865 0,690 0,535 0,258 0,128
17| 290( 2,57 11| 1,74 1,33 0,863 0,689 | 0,534 | 0,257 0,128
18 | 288 2,55 10| 1,73 1,33 0,862 0,688 | 0,534 [ 0,257 0,127
19| 286 254 2,09 1,73 1,33 0,861 0,688 | 0,533 0,257 0,127

20 | 284| 2,53 209 1,72| 1532|0860 0,687| 0,533] 0,257 0,127
21 | 2,83| 2,52| 208 1,72| 1,32| 0,859 0686| 0,532| 0,257| 0,127
a2 | 282|251 207 1,72| 1,32| 0258|0686 0,532] 0,256 0,127
23 | 28| 2,50 207 1,71| 1.32|0,858| 0,685( 0,532( 0,256 0,127
24 | 280| 249 206| 1,71| 1.37] 0,857|0,685( 0,531 0,256 0,127

25 | 2,79| 248| 206| 1,371| 1,32| 0,856 0,684 | 0,531 0,256 0,127
26 | 2,78| 248 205| 1,71| 1,327| 0556|0684 0,531 0,256 0,127
a1 | 2,77 247 205| 1,70| 1,51|0,855] 0684 0,531 0,256 0,127
28 | 2,76| 247 205| 1,70| 1,31| 0,855| 0,683 0,530 0,256 0,127
20 | 276| 246| 204 1,70| 1,31|0,854|0,683( 0,530 0,256 0,127

30| 275 246 204 L70| 1,31 0854|0883 0,550 0,256 0,127
40 | 270| 242 02| 168| 1,30( 0851|0881 0,529 | 0,255 0,126
60 | 266| 2,39 200| L&7| 1,30| 0848|0679 0,527| 0,254 0,126
12| 262| 2356| 198 1A6| 129| 0845|0677 0,526| 0,254 0,126
0
w | 258 233 L96| La4s| 1,28| 0842|0674 | 0,524 | 0,253 0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edicdo 1963).
Table 11, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANENO E
CADASTRO DE LOGRADOQURGS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - STARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m*
a3 0 Rua Jozé da Silva Dnas Praia do Anil 30,20
2123 1 Rua Antoun Afif Mova Angra 22,64
1300 0 Rua 380 Fidelis Japuiha 22,64
1282 I Awvenida Itaguai Mowa Angra 22,64
15 5 Rua Prefeito Jodo Morro da Glaria 22,84

Lalindo

Continua...
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LAUDO DE AVALIACAO
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 420,53m?2 de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantacdo do Programa de regularizagdo Fundiaria, conforme Memorando n° 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imével:
V = R$ 27.200,00(vinte e sete mil e duzentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo esta baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condicBes limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opiniGes e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se 0 método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusdes;
- Ndo ha no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido 0 mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do cddigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em raz8o das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imovel composto de terreno com 420,53m? de area, medindo 9,75 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede
15,10 metros confrontando com a &rea remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 35,90 metros confrontando com o Lote 07 e pelo
lado esquerdo mede 33,95 metros confrontando com o Lote 09. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagéo publica, rede
de 4gua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imovel
é denominado lote 08.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliacdo de imdveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliacdo do Imovel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imdvel, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupagédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n°® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servigos, institucionais, etc.
6.3 — Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminagdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancérias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itat, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil — o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imoveis situados préximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m?, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informagdes prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m? , plano, situado na Rua S&o Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 — Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informagdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacao utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja relagdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n

Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]

onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%

n = 0,125 quando a diferencga for > 30%

Continua...



m Edicdo 121 - Boletim Oficial do Municipio de Angra dos Reis - 24/01/2008

(Juadro de homogeneizacio das amostras:

0,175645 OK

Localizacio Valor Ofria Area Rfme Fr. Fa Floc. Valor
dmostra Hemws. |
¥r | Floc
Avalianda B 420,53 ¢ 30,20
1 Fua Antoun 12.000,00 200,00 &0,00 020 [ 091 | 2284 | 1,33 55,58
2 %Sh F1delis 15.000,.00 350,00 42 86 020 [ 09 | 2284 | 1,33 4925
3 Ao, Ttagnai 25.000,00 420,00 53,08 00 1,03 | 2284 | 1,33 64,21
4 Rua Prekiio 2000000 [ 302,00 fd. 94 020 (093 | 2264 | 1,33 72,29
Jodo Galinde,
MEDIA £4,97 62,78
DESYVIO 9655008 9,698:41
PADRAO
YALOR, 1.54
CRITICO.
CHAUVENET
Coeficenie de 0,175645 0,154492
Variacio
Célculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 62,78 — 49,25 | / 9,968441 = 1,39 < 1,54
Xmaior = | 72,29 - 62,78| / 9,968441 = 0,98 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados
v) Fator de Oferta:
Item Amostras Ri/m? inicial Fc Ri/m’
1 |Rua Antoun AfF 60,00 0,50 54,00
2 Fua 540 Fidelis 42,86 0,90 38,57
3 Ay, Iltagual 52,08 0,90 46,88
4 |Rua Prefeito Jodo Galindo 64,04 0,90 55,44
NWEDIA 54,97 40 47
DESVIO PADRAO 0655008 8,680508
COEF. VARIACAOQO 0175645 0,175645
Tgual a_0,175645
JE
w) Fator de Area (Fa):
Item Amostiras Ri/m? inicial Fa Rim’
I |Fua &ntoun AT 60,00 0,91 65,36
2 Fua 380 Fidelis 42 86 0,96 40 25
3 |4y, tagual 52,08 1,03 64,21
4 |Rua Prefeito Joio Galindo 64,04 0,03 72,20
LEDIA 54,97 62,78
DESVIO PADRAO 9,655008 0698441
COEF. VARIACAOQ 0175645 0,154492
Ilenar que
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Fator Localizacio:

Ttem Amostras R$/m? inicial Floc Ri/m’
T |Fua &otoun A0F 60,00 1.33 75,80
2 Fua 530 Fidelis 42,86 1,33 57.00
3 Ay, laguai 52.08 1,33 69,37
4 Rua Prefeito Jodo Galindo 4,94 1,33 86,36
NEDIA 54,97 73,11
DESVIO PADRAO 0655008 12841161
COEF. VARIACAO 0175645 0175645
[guala 0175645
0):4

Calculo dos Limites de Confianca:

m&ﬂlnin=§i+ Texz(S/idn-1)
Onde: Tc & 1gual aos valores percentis para distribuig8o 7 de Student, com 3 graus de
liherdade [ “n” =4 elementos, * n-1 * da tabela = 3 ) e confianca de 80%, a tabela mdica Tt =

1,64
Assim,
Ymax/min= 62,78 + 1,64 (9,698441 /4 — 1= 62,78 + 5,13
Xmax=627at+ 9,15 ="7196 Xmin = 62,78 - 9,18 = 53,50
A amplitade do intervalo serd Xmas — X min, entdo:
71,96 — 53,59 = R§ 18,37 /i
Drvidindo a amplitnde pelo mimero de classes (3), teremos:
18,37+ 3=16,12
A tomada de decisfo deverd recar na classe em que o peso for mator,
A 1% classe abrangerd os valores compreendidos entre Xroun e (Krn + 6,12)
1% classe 53,59 oo 5972
Meste mtervalo o rol saneado nfio apresenta elementos,
22 clasze ) R S fi5,84
Neste mtervalo o rol saneado apresenta dots elementos X1 = 65,36 e X3 = 64,21 (peso 1)
3 classe 5,84 mmmmeeees 71,96

Meste intervalo o rol saneado nfio apresenta elementos.
Azeim teretnos,
Paraa 2 Classe peso | para o elemento 1 e peso 1 para o elemento X3,
Media Ponderada= {1z D)+ (2 x 6536 0+ (2 264,210+ (1 =x0))/(0+ 2+ 2+0)= 64,79
| Agsim o valor unitdrio para o imdvel € de R$64,79 /m?

O valor final do imovel avaliando, sera:

V=42053 = 64,79 = 27.244,09

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$27.200,00 (vinte e sete mil e duzentos reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau lll; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau I, assim, como a amplitude do intervalo A = 18,37 e a média dos valores (valor central) = 62,78 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A [ X que serd igual a 18,37 / 62,78 = 29,26 % portanto Grau IlI.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitagcdo em avaliagcdo de iméveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagdes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A - Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet

B — Tabela de Distribui¢cdo de Student

C - Planta do Imével Avaliando
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D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
EngP Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexe A
Critério de CHAUVENET d's critica
n d's n d's n d's
3 1,33 20 2,24 =00x10° 4 89
< 1,54 22 2 25| 5000 x 10° 5,33
5 1,65 24 2,31| =000 x10° 573
[i] 1,73 26 2,35
T 1,80 30 4,38
5 1,86 40 2,50
o 1,92 =0 2,58
10 1,56 100 2,80
12 2,03 200 302
14 2,10 =00 3,29
14 2, 16| S000 3,85
18 Z20(s0000 | 442
Anexa B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAD DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUIGAD DE STUDEMT t_comn
graus de liberdade

(&rea sombreada = p)

e

050 O0%  E0%
n | 10,995 10,90 0,975 | 10,95 10,90 | 10,80 [10,75 | 10,70 [10,60 | 1055

1 | 6386 3122 1271 631 3,08 1,374 1,000 0,727 (0325 0,152
2 Qo 603 430 292 1E0| 1061|0516 ( 0617|0285 0,142
3 S241 454 312| 235 1684|0978 (0,765 | 0,584 0,277 | 0,137
4 a0 375 78| 18| 153(0241(0741| 0569|0271 0,134

5 | 403 336 2.57| 02| 148|0920(0727| 0,559 | 0267 1,132
6 | 371 3.14| 245| 194 144|0906|0718|0,553|0265| 0,151
7| 30| 300 23| 190 142(0896(0711( 0549|0263 0,130
8 | 33| 290 231 16| 140(0289(0,706( 0,546 | 0,262 0,130
9 | 325 2z 226| 13| 1,38|0,383(0,703| 0,543 | 0261 0,129

10 31T Z7e| 223 LEL| L3T|0ET9 (07000542 0260( 0,129
11 311 2720 220 1,20 136 0276 |0697(0,240(0,260( 0,129
12 3061 28| 212 LTE| 136|073 |0695( 0,539 0,259 0,128
13 301 265 216 177 1535|0570 | 0694( 0,538 0,259 0,128
14 298 262 14| L78| 134 0868 | 0692| 0,537| 0,255 0,123

Continua...
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15| zo5| zeo| 13| 1,75 134| 0266|0601 0,536 0,258 0,128
16 | 292| 258 12| 1,75 134\ 0265|0600 0,535 0,258 0,128
17| 280 257 ZIU| 1,74 133\ 0263|0629 0,534 0,257 | 0,128
18 | 28| 255 10| 1,73 133\ 0267|0628 0,534 0,257 0,127
19| 226| 254 209| 1,73 13302610628 0,533 0,257 0,127

20| 224 253 09| 172 132 0260|0627| 0,533 0,257 0,127
21| 223 252 zoe| 1,72 132 0259|0626 0,532 0,257 | 0,127
23 [ 2z 51| 07| 1,72 132 0258|0626 0,532 0,256 | 0,127
23| 221| 250 07| 71| 132 0258|0625 0,532(0,256| 0,127
24 | 220| 249 06| 171 132 0257|0625(0,531(0,256| 0,127

25 2700 242 206 1371 132 0256|0684 0531 (0,256 0,127
26 278 248 205 1,71 1323|0236 | 0684 0531 (0,256 0,127
27 277 247 205 1,70 1310|0255 | 0684 0531 (0,256 0,127
28 276 247 2051 1,70 1310|0255 (0683 0,530 (0,256 0,127
20 276 244 2041 1,700 1310|0254 | 0683 0,530 0,256 0,127

30 275 244 2041 1,700 1310|0254 | 0,683 0,530 0,256 0,127
40 2700 242 202 162 1730|0251 (0681 | 052490255 0,126
il 286 2300 200 167 1,30 0248|0679 0527 (0,254 0,126
12 262 234 192 166| 12002450677 0526|0254 0,126
0
o 238 233 198|145 1238|0242 (0674 052440253 0,126

b b k) bl

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXO E
CADASTRO DE LOGRAGOURGS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - STARM

Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m? |
93 0 Rua Jozé da Silva Dias Prata do Anul 30,20
2123 1 Rua Antoun Afif Mova Angra 22,64
1300 0 Rua 580 Fidelis Japuiba 22,64
1282 0 Avenida [taguai Mova Angra 22,64

13 5 Rua Prefeito Jodo Iorro da Gloria 22,64

Lalindo

Continua...
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imdvel, constituido de terreno, com 252,50m?2 de area, situado na Rua José
da Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantacdo do Programa de regularizagdo Fundiaria, conforme Memorando n°® 002/SHP/2007 de 11 de
junho de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 17.000,00(dezessete mil reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imével composto de terreno com 252,50 m2 de area, medindo 8,22 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede
7,90 metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 33,95 metros confrontando com o Lote 08 e, pelo
lado esquerdo mede 33,52 metros em trés segmentos de 20,35 metros de 1,50 metros e de 11,67 metros confrontando com o Lote 10. O terreno é em
aclive, de pedologia firme e sem arborizacdo. Possui iluminacdo publica, rede de agua potavel e drenagem de dguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores
do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é denominado lote 09.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imadvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminagdo publica, abastecimento d” agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacgdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizacdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja relagéo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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Cuadro de homogeneizacio das amostras:

Localizagao Valor Dfeta Axea R, Fr. Fa Blos. Valor
At Homws.
M| B
Aralisdo 1 25250 ? 30,20
1 Fua Srdonm, A0 12.000,00 200,00 60,00 nan 004 22 54 133 G751
2 Fua Sao Fidelic 15.000 00 350,00 42 86 040 1,09 22 4 133 5592
3 iy, Bragiad 25.000 00 450,00 5208 ] 1,08 22 4 133 G733
4 Ru 20.000 00 208,00 64 04 ] 1,05 22 54 133 2141
1 FPrefaio Jodo
Gatinde.
0§ 54 97 of 0
EDIS
DESYVIO PADRAD 9, 655008 10 519534
1,54
CHAUVENET
Coefidente de 0, 175645 0 154457
Variaio

Calculo do Xmenor e Xmaior:

Xmenor = | 68,09 — 55,92 | / 10,519534 = 1,16 < 1,54

Xmaior = | 81,61 — 68,09 / 10,514534 = 1,29 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estarao.
Analise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

x) Fator de Oferta:

Item Amostras R$/m? inicial Fe R$/m?
1 | Rua Antoun Afif f0,00 0,90 54,00
2 | Bua 330 Fidelis 42,86 0,90 38,57
3| 4w, Itaguai 52,08 0,90 46,58
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo fi4, 94 0,50 58,44
MEDLA 54 .97 49,47
DESVIO PADRAO 0,655008 5,680208
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,175645
Imual a 0,175645
5)4
v} Fator de Area (Fa):
Item Amostras R%/m? inicial Fa R$/m?
1 | Rua Antoun Aff f0,00 0,94 56,40
2 | Rua 580 Fidelis 42,86 1,08 46,71
3| Awv. Itaguai 52,08 1,08 56,25
4 | Rua Prefeito Jodo (Galindo fid, 54 1,05 8,18
MEDIA 4,07 56,89
DESVIO PADRAD 0,655008 5,788240
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,154487
IMenor que
0,175645 OK

Continua...
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Z) Fator Localizacio:

Item Amostras R$/m? inicial Flog R%/m?
1 | Bua Antoun Afif 60,00 1,33 79,80
2 | Bua 530 Fidelis 42,86 1,33 57,00
3 | Ay, Itaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Joéo {Galindo fi4, 54 1,33 86,368
MEDILA 54,07 73,11
DESVIO PADRAO 02.655008 12,841161
COEF. VARIACAO 0,175645 0,175645
Igual a 0,175645
QK

Calculo dos Limites de Confianca:

¥maxmin=X+ Tex(S/¥n—1)
Onde: Tc € 1oual a0 walores percentis para distribuicdo “t” de Student. com 3 graus de liherdade
(“n” =4 elementos, “ n-1* databela=3) e confianca de 80%, a tabelaindica Tec = 1,64

Azaim,

Yrmax/min= 68,09 + 1,64 (10,519534 / ¥4 — 1) = 65,09+ 9,96
Xmax =63,0%+ 9,96=78,05  Xmin = 65,00 — 9,96 = 58,13
A amplitude do intervalo serd Xmax — X min, entdo:
78,05 - 58,13 =R§ 19,92 i
Duvidindo a amplitude pelo mimero de classes {3), teremos:
19,92 = 3=1,64
& tomada de decisfo deverd recair na classe e que o peso for maior,
A 1* classe abrangerd os valores compreendidos entre Xrun e (Xrmin + 6,64)
12 classe T fid, 77
Meste mtervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
22 classe B, TF --mmmmmme e 7141
MNeste imntervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 =67.51 e X3 =6733 (peso 1).
3 classe ) UL S — 78,05
Meste mtervalo o rol saneado_ndo apresenta elementos.
Azsim teremaoas,
Faraa 2 Classe peso | para o elemento X1 e peso | para o elemento X3
Media Ponderada=( (1= 0)+ (226761 (267330 + (1=z0) )/ (0+2+2+0)=6742
Assim o valor unitario para o imdével & de RE6T42 /m?

O valor final do imdvel avaliando, sera:

V=25250x 6742 = 17.023,81

Considerando os arredondamentos fixamos o valor méaximo para o imével em R$17.000,00 (dezessete mil reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau Ill; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 19,92 e a média dos valores (valor central) = 68,09 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A / X que serd igual a 19,92 / 68,09 = 29,26 % portanto Grau IlI.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliagdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagbes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet

B — Tabela de Distribuicdo de Student
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C - Planta do Imével Avaliando
D - Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E — Planilhas de Calculos do Microsoft Excel
Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(3) JOAO MASSAD NETO
Eng® Cartégrafo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critério de CHAUVENET &5 critico
n d's n d's n d's
3 1,38 20 224 500 x10° 4 59
4 1,54 22 2,25 S000 x 10F 5,33
5 1,65 24 2,31 | =000 x10° 5,73
i 1,73 26 2,35
7 1,e0| 30 2,39
5 1L8g| 40 2,50
0 1,92 =0 2,58
10 1,96 100 2,80
12 2,03 200 3,02
14 2,100 =00 3,29
16 2, 16| S000 3,69
18 220050000 | 4,42
Anexa B

iTﬁE-ELﬁ DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAO DE STUDENT

WALORES PERCENMTIS (tp) PARA
DISTRIBUIGAD DE STUDENT t_com n
graus de liberdade

larea sombreada = p)

tn

959 90%  B0%
n | #,295 [ 0,90 [ 0,975 [ 0,95 [ 0,90 | 0,80 | 0,75 | 0,70 | 40,60 | .55

1| 63.66|31,82] 12,71 631 5.08| 1376 1,000 0,727 0,325| 0,158
2 992 695 430 292| 189 1,061|0,816| 0,617| 0,289 0,142
3 5,34 454 3,18| 2,33| LA4| 0978|0,765| 0,584 | 0,277 0,137
4 | 480 375 278 18| 1,53 0941(0,741( 0,569 0,271 0,134

£ | 403 336 2.57| 2,02| 148|0520(0,727| 0,559] 0,267 1,132
6 | 3,71 3014 245| 1,94| L44|0908] 0,718 0,553 0,265 0,131
7| 350( 300 236| 1,90| 147 0296|0711 0,549] 0,263 0,130
8 | 336 290 231| 1,86| 140(0889]0,706( 0,546( 0,262 0,130
o | 325 282 226| 1,83 1,38 0283(0,703] 0,543 0,261 0,129

| 317| 276| 223 LBl 1,37| 0879| 0,700 0,542 | 0,260 0,129
11| 311 272 220( 1,80 1,36 0876|0897 0,240 0,260 0,129
12| 508 28| 28| 1,78 1,36| 0,873|0,695| 0,539 | 0,259 | 0,128
13| 301 265 206 1,77 1,35|0.870| 0,694 | 0,538 | 0,259 | 0,128
14| 298| 262 2,04 1,76 1,34 0868|0692 0,537 0,258| 0,128

15 | 285 260] 213| 1,75 1,34 0866|0691 0,536 0,258 0,128
16 | 292 258 212 1,75 1,34 0865|0690 0,535( 0,258 0,128
17| 280| 257 211| 1,74 1,33| 0263|0889 | 0,534 | 0,257 0,128

Continua...
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18 | 288 255 10| 1,73 1.33] 0,862 0688 0,534 0,257 0,127
19 | 286 254 209| 1,73 1,33| 0,861 0688 0,533 0,257 0,127

20 | 24| 253 209 1,72| 1,32 0,860 0,657 0,553 | 0,257 0,127
21| 283 2,52 208 1,72| 1,32 0,859 | 0,686 | 0,552 | 0,257| 0,127
a2 | 2E2| 251 207 1,72| 1,32| 0858|0686 0,552] 0,256 0,127
23 | 221| 250| 207| 1,71 1,32| 0,858 | 0,685 0,552 | 0,256 0,127
24 | 280| 249 2,06 1,71 1,32| 0,857 0,685 0,551 | 0,256 0,127

25 | 279 248| 206 1371 1,32 0,856 | 0,654 | 0,551 | 0,256 0,127
26 | 2,78 | 248| 2,05 171 1,32| 0,856 | 0,684 | 0,551 | 0,256 0,127
a1 | 2,77 247 205 1,70 1,31 0855|0684 | 0,551 ] 0,256 0,127
28 | 276| 247 2,05 1,70 1,31 0,855| 0,683 0,530 0,256 0,127
20 | 276| 2,46| 2,04 1,70 1,31 0,854 | 0,653 0,550 0,256 0,127

30| 275 246| 204 1,70 1,31 0,854 | 0,653 0,550 0,256 0,127
40 | 270| 243| 2,02 168 1,30 0,851 0,681 0,529 | 0,255| 0,126
60 | 266 239 200 1,67| 1,30 0,848 | 0679 0,527] 0,254 0,126
12| 262 236 L9e| 166 1.29| 0845|0677 0,526 0,254 0,126
0
w | 258 233 196 1,645| 128| 0842|0674 0,524 0,253 0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXO E
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m®
93 0 Fua Jozé da Silva Dias Praia do Al 30,20
2123 1 Rua Antoun Aff Mova Angra 22,64
1300 0 Fua 280 Fidelis Japuiba 22,64
1282 I Avenida Itaguai Mowa Angra 22, 64
13 5 Rua  Prefeito  Jodo Morro da Glaria 22,64

Lalindo

Continua...
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imdvel, constituido de terreno, com 475,66m?2 de area, situado na Rua José
da Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantacdo do Programa de regularizagdo Fundiaria, conforme Memorando n°® 002/SHP/2007 de 11 de
junho de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 30.200,00(trinta mil e duzentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imdvel composto de terreno com 475,66 m? de area, medindo 14,00 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 21,85
metros em dois segmentos de 7,05 metros e de 14,80 metros confrontando com a &rea remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 33,52
metros em trés segmentos de 20,35 metros, de 1,50 metros e de 11,67 metros confrontando com o Lote 09 e, pelo lado esquerdo mede 23,20 metros
confrontando com o Lote 11. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminacdo publica, rede de a4gua potavel e drenagem de
aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é denominado lote 10.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imadvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"&gua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacgdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagcdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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CJuadro de homogeneizacio das amostras:

Localizagio Yalor Aren Rdind Fr. Fa Valoer
Axasira Oferta Homwg.
b} By
Drralizndo i 475 A6 i 3020
1 Fua  dggenm, | L2.00000 200 10 &0 10 0o | ogn | 2264 133 64 54
2 % Tio Fidelis | L15.000,00 350,00 42 6 0o | 4% | 2264 133 4771
3 Ay, Bragiad 2500000 450 00 5208 0.an 100 23 64 133 G 34
4 Fua Prefete | 20.00000 305 00 64 54 050 055 | 2264 133 73 a4
Todo Galimdn
MEDLL 5407 6213
DESVIO B 655008 10 813520
PADRAD
YALOE. 1,54
LCRITICO.
CHAUVENET
Coefidente de 0 175645 017400
Variagie
Célculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 62,13 — 47,71 | / 10,823529 = 1,33 < 1,54
Xmaior = | 73,84 — 62,13| / 10,823529 = 1,08 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Analise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:
aa) Fator de Oferta:
Item Amostras R$/m’ inicial Fc R$/m?
I | Rua Antoun ARF 60,00 0,90 54,00
2 | Rua 530 Fidelis 42 86 0,90 38,57
3| Av. Itagual 52,08 0,90 46,58
4 | Rua Prefeito Jodio Galindo 64,94 0,50 58,44
MEDIA 54,97 49 47
DESVIO PADRAG 0.655008 8.,680=508
COEF. VﬁRIﬁ(;ﬁkﬂ 0,175645 0,175645
Ioual a 0,175645
()4
bh) Fator de Area (Fa):
Item Amostras R%/m? inicial Fa R$m?
1 | Rua Antoun ARf 60,00 0,90 54,00
2 | Bua 530 Fidelis 42,86 0,93 39,84
3 | Av. Itaguai 52,08 1,00 52,08
4 | Rua Prefeito Jofo Galindo fid, 54 0,95 61,69
MEDIA 54,07 51,91
DESVIO PADREAG 0.655008 0042213
COEF. VARIACAO 0,175645 0,174200

hlenor que
0175645 OK
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cc) Fator Localizacédo:

Item Amostras R%/m? inicial Floe R$/m?
1 | Bua Antoun Aff a0, 00 1,33 79,80
2 | Fua 330 Fidelis 42,56 1,33 57,00
3| Av, Itaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo fid, 94 1,33 80,36
MEDIA 54,97 73,11
DESVIO PADRAO 0.,655008 12,841161
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,175645
Ioual a 0,175645
)

Calculo dos Limites de Confianca:

Mﬁn=§i+ Tex(S/¥n-1)
Onde: Tc & igual aos walores percentis para distribig8o " de Student com 3 graus de
liherdade ( “n” = 4 elementos, * n-1 “ da tabela = 3 ) e confianca de 30%, a tabela indica

Tc = 1,64,
Agsim,
Hmawmin= 62,13 + 1,64 = (10,823529/ r . 1 )=62,13+ 10,25
X¥max=62,13+ 10,25=72,38 Xmin=16213-10,25=51,88
A amplitude do intervalo serd Xmédx — X min, entdo:
72,38 — 51,88 = R¥ 20,50 i
Dividindo a amplitude pelo nimero de classes (3), teremos;
20,50 = 3=8,83
A tomada de decisfio devera recair na classe et que o peso for maior,
A 1* classe abrangerd og valores compreendidos entre Xmin e (Xmin + 6,83)

12 clagse 51,88 ccomemmeeees 58 72
Meste intervalo o rol saneado nfio apresenta elementos.
2 classe 58, T2 cemeemmmmennan 65,55
Meste mtervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 = 64,64 e X3 =62,34 (peso 1).
3 classe T J— 72,38

Neste mtervalo o rol saneado_ndo apresenta elementos.
Azsim teretnos,

|Para a * Classe peso 1 para o elemento X1 e peso | para o elemento X3,
Media Ponderada = {1z 1)+ (22 64,64 3+ (2 262340+ (1= 0) )/ (0+ 2+ 2+0)=63,49

Assimn o walor unitario para o imndvel & de R$63 49 /m?

O valor final do imdvel avaliando, sera:

V= 475,66 x 63,49 = 30.200,07

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$30.200,00 (trinta mil e duzentos reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau IllI; entre 30 e
50% Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 20,50 e a média dos valores (valor central) = 62,13 o grau de precisdo sera dado pela
relagdo A / X que sera igual a 20,50 / 62,13 = 32,99 % portanto Grau II.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliagdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de

2006 e curso de Pericias e Avaliagbes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.
7 - Anexos:

A - Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
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B — Tabela de Distribui¢cdo de Student
C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Re[s, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critério de CHAUVENET ' critico
n d's n d's n d/s
3 1,38 20 2,24 =00 x 10° 4,89
4 1,54 22 2,28 =000 x 10¢ 5,33
=) 1,651 24 2, 31| =000 x10° 573
i 1,73 28 235
7 1,80| 30 2,39
s 1,86 40 2.50
o 1,941 S0 258
10 1,96 100 2,80
12 2,03 200 3,02
14 2,101 =00 3,29
16 2, 16| S000 3,89
18 22050000 ( 4,42
Anexo B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAD DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUIGAC DE STUDEMT t_corm n
graus de liberdade

(area sombreada=p)

L

958 O0%  80%
n | 0,995 [ 0,90 | 0,975 | 0,95 | 0,90 | 0,80 | 40,75 | 0,70 | 0,60 | 0,55

3,66 | 31,82 12,71 31| 3.08| 1,376| 1,000 0,727 0,325 0,158
992 635 430 292| 1,89| 1,061|0216| 0,617| 0,289 0,142

£} k)

1
2
3 34| 454 E18| 235 L64| 0978|0,765| 0,584 | 0,277 0,137
4

El E)

460 375 298| 18| 1,53| 0941|0741 0,569 0,271 0,134

3 403 336 257 02| 148|0920(0,727| 0,559 0,267 1,132
3 371 3,14 245| 1,94| 144| 0906|0,718( 0,553] 0,265 0,131
7 3,50 300 236| 1,90| 142|029 0,711 0,549] 0,263 0,130
g 336 290 231| 1,86 140|089 0,706| 0,546( 0,262 0,130
9 325 282 2.26| 1E3| 1,38| 0583]0,703| 0,543] 0,261 0,129

) E)

W | 317] 276 223| Lgl| 1,37| 0879|0700 0,542 | 0,260 0,129
11| 311 2,72 220 Le0| 1,36 0,876 0,697 0,240 0,260 0,129
12| 3.08| 268 218 178 1,36| 0,873 0,695 0,539 0,259 0,128

13| 301 285 216 1,77| 1,35(0,270| 0,694 | 0,538 | 0,259 0,128
14| 298| 22| 214 176| 1,34 0268|0692 0,537( 0,258 0,128

Continua...
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15 | 285 260] 213| 1,75| 1,34 0866 0,691 0,536 0,258 0,128
16 | 292 258 212 1,75 1,34 0,865(0,690( 0,535(0,258| 0,128
17| 280 2,57 211 1,74 1,353| 0263 0,659 | 0,534 | 0,257| 0,128
18 | 288 255 2,10 1,73 1,33 0862 0,682 | 0,534 | 0,257 0,127
19| 28| 254 2,09 1,73 1,35 0861 0,688 | 0,533 | 0,257 0,127

20 | 284| 2,53 209 1,72| 1537|0860 0,687| 0,533 0,257 0,127
21| 23| 2,52 208| 1,72| 1537|0859 0,686( 0,532] 0,257 0,127
22 | 2,82| 2,51 207| 1,72| 1,32| 0858|0,686| 0,532| 0,256 0,127
33 | 281 2,50| 207 1,71| 1,32 0858|0,685| 0,532| 0,256 0,127
24 | 280| 249 208| 1,71| 1,37 0857] 0,685( 0,531 0,256 0,127

25 | 2,79| 248| 2068|1371 132|085 0,684 0,551 0,256 0,127
2 | 2,78| 248| 205| 1,71| 1532|0856 0,684| 0,551 0,256 0,127
27| 2,77 247 205| 1,70| 1,31| 0855|0684 0,551 0,256 0,127
28 | 2,76| 247| 2,05| 1,70| 1,31| 0,855| 0,683 0,530] 0,256 0,127
20 | 2,76| 246| 204 1,70| 131|0854] 0,683 0,530( 0,256 0,127

30 | 2,75| 246| 204 1,70| 1531|0854 0,683( 0,530( 0,256 0,127
40 | 2,70] 242| 202| 168| 1530|0851 0,681 0,529] 0,255 0,126
60 | 2.66| 2,39| 200| 167 130| 0248|0,679| 0,527 0,254 0,126
12| 262 236 1,98 166 1,29 0.845|0,677| 0,526 0,254 | 0,126
0
w | 258 233 1,96 1g45| 1,28| 0,842| 0674|0524 | 0,253 0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edicdo 1963).
Table 11, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXO E
CADASTRO DE LOGRADOURGOS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacido Municipal - STARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m?
a3 0 Rua José da Silva Dias Praia do Anil 30,20
2123 | Rua Antoun Afif Mova Angra 22,64
1300 0 Eua 580 Fidelis JTapuiha 22,64
1282 0 Avenida [taguai Mova Angra 22,64
13 4 Rua Prefeito Jodo MWorro da Glora 22,64

Lzalindo

Continua...
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LAUDO DEAVALIACAO
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imovel, constituido de terreno, com 297,06m?2 de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n° 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 20.000,00(vinte mil reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusoes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o ha no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um im6vel composto de terreno com 297,06 m2 de area, medindo 18,40 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 7,85
metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 23,20 metros confrontando com o Lote 10 e, pelo lado
esquerdo mede 23,90 metros em dois segmentos de 20,50 metros confrontando com o lote 12 e de 3,40 metros confrontando com o Lote 13. O terreno é
em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagdo publica, rede de dgua potavel e drenagem de &guas pluviais em seu acesso. A Planta de
Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é denominado lote 11.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda & avaliagdo de imdveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imadvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacdo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servi¢os de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m2 do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizagdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja relagdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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Cuadro de homogeneizacio das amostras:

Localizagio Yalor ATea Rfiap? Fr. Fa R, Valor
Apwst Dfata Homws.
b8 Flos.
Arralisndo 1 207 06 1 3020
1 Fua St | 1200000 200 00 60,00 0,40 095 22 54 133 63 23
ot
2 Fa Sio Fidelis 15.000 00 350,00 42 56 00 1,04 23 64 133 53 35
3 Sy Fraguai 25000 o0 430,00 5103 020 1,06 A4 | 133 66 03
4 Bua  Prefeto 20,000 00 0800 G4 24 050 101 22 54 133 TaA0
Joio Galinde
L MEDLS 5497 6 54
DESVID LREHILIES 10330117
FADRAD
YALOE. 1,54
CRITICO
CHATVENE T
Coefcende de 0 175645 0, 155141
Varia (ao
Célculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 66,54 — 53,35 | / 10,330117 = 1,28 < 1,54
Xmaior = | 78,50 — 66,54| / 10,330117 = 1,16 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:
dd) Fator de Oferta:
Item Amostras R$/m’ inicial Fc R&/m?
1 | Fua Antoun Afif 60,00 0,90 54,00
2 | Bma 580 Fidelis 42,86 0,90 38,57
3 | Av, Itaguai 52,08 0,90 46, 85
4 | Rua Prefeito Jodo Calindo fi4, 34 0,50 58,44
MEDLA 54,07 49,47
DESVIO PADRAG 0.655008 8,680508
COEF, ?ARIACELD 0,175645 0,175645
Igual a 0,175645
)
ee) Fator de Area (Fa):
Item Amostras R%/m? inicial Fa R$/m?
1 Fua Antoun Afif 60,00 0,95 700
4 Rua 530 Fidelis 42, 86 1,04 44 57
3 L. Ttaguai 52,08 1,06 525,21
4 Fua Prefeito Jodo Calindo 4, 54 1,01 5,58
MEDILA 54,07 55,50
DESVIO PADRAO 2.655008 8,630006
COEF. VARIACAO 0,175645 0,155241
hlenor que
0175645 O
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ffy Fator Localizacio:

Item Amostras R$/m? inicial Flog R$/m?
1 | Rua Antoun Afif 60,00 1,33 79,80
2 | Bua 580 Fidelis 42,86 1,33 7,00
3| Av, Itaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo fi4, 94 1,33 36,368
MEDILA 54,97 73,11
DESVIO PADRAD 02.655008 12841161
COEF. \-’ARIA(;E.D 0,175645 0,175645
Igual a 0175645
)

Calculo dos Limites de Confianca:

Xmax/min=X+ Tez(3/¥n—1)
Onde: Tt & 1gual aos valores percentis para distribmicfo “t7 de Student, com 3 graus de
liberdade { “n” = 4 elementos, * n-1 * da tabela = 3 ) e confianga de 80%, a tabela mdica Tc =

1,64,
Agzim,
Xmax/min = 66,54 + 1,64 x (10,330117/ 44— 1_) = 66,54 + 9,78
Xmax = 66,54+ 9,76 =76,32  Xmin = 66,54 — 9,78 = 56,76
A amplitude do intervalo serd Xmas — X min, entdo:
76,32 — 56,76 = R¥ 19,56 [
Dividindo a amplitude pelo nimero de classes (30, teremos:
19,56 + 3 =652
A tomada de decisfio deverd recarr na classe em que o peso for mator,
A 1* classe abrangerd og valores compreendidos entre Xrun e (Xmin + 6,52)
1% classe ST J ] G ——— 63,28
Meste mtervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
22 clagze B3, 28 oo 6980
Meste mtervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 = 68,23 ¢ X3 =166,08 (peso 1),
3 clazze S | 76,32

Meste intervalo o rol saneado_ndo apresenta elementos.
Asgsim teremaos,

Paraa 22 Classe peso | para o elemento 21 e peso 1 para o elemento X3

Media Ponderada = (1= 0)+ (226823 (2 x 66080+ (1= 0) ) (0+2+2+0)=6716
Assim o valor unitario para o imdével & de R$67,16 /m?

O valor final do imodwvel avaliando, sera:

W= 29706 x 67,16_= 19.949,57

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$20.000,00 (vinte mil reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau lll; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau I, assim, como a amplitude do intervalo A = 19,56 e a média dos valores (valor central) = 66,54 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A [ X que serd igual a 19,56 / 66,54 = 29,40 % portanto Grau IlI.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitagcdo em avaliagcdo de iméveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagdes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A - Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet

B — Tabela de Distribuicdo de Student

C - Planta do Imével Avaliando
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D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
EngP Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexo A
Critério de CHAUVENET d's critico
n d's n d/s n d/s
3 1,38 20 2,24 =00 x10° 4 59
4 1,54 22 2,28 5000 x 10¢° 533
5 1,65 24 2,31 | =000 x10° 573
[i] 173 268 2,35
7 1,é0| 30 2,38
8 l,aa 40 2,50
0 1,92 =0 258
10 1,%6( 100 2,80
12 2,03 200 3,02
14 2,10 =00 3,29
16 2, 16| S000 3,85
18 22050000 | 442
Anexa B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAC DE STUDENT

WALORES PERCEMTIS (tp) PARA
DISTRIBUIGAD DE STUDEMT t_corm n
graus de liberdade

(area sombreada = p)

L

95 90 80%
n | 0,995 | 0,90 | 0,975 | 0,95 | 0,90 | 0,80 | 0,75 | 0,70 | 0,60 | 0,55

1 | 6366 31,82| 12,71 631| 3,08 1,376| 1,000 0,727 0,325 0,158
2 992 695 450 292| 1,29]1,061|0216| 0,617]0,289( 0,142
3 5,84 454 318| 2,35 1.64| 0978|0,765| 0,584 | 0,277 0,157
4 | 480| 375 298| 18| 1,53| 0,941|0,741( 0569|0271 0,154

3 405 336 2.57| 2.02| 148|0520|0,727| 0,559 | 0,267 1,152
3 371 3,14 245| 1,94| 1,44| 0906|0,718| 0,553| 0,265| 0,151
b 550 300 236| 1.90] 142|089 0,711 0,549| 0,263 0,130
g 3,36 290 231| 1,86| 1.40| 0829 0,706| 0,546 | 0,262 0,130
9 3,25 2.82| 2.26| 1,83| 1,38| 0,883| 0,703| 0,543| 0,261 0,129

0| 317 27| 223| Lel| 1,37 0879|0700 0,542 0,260 0,129
11| 3.11| 272 220 LB0| 1,36| 0,876 0,697 0,240| 0,260 0,129
12| 306 268| 2,18 178 1,36 0,873 0,695 0,539 0,259 0,128
13| 301 265 206 L177| 1,35| 0,870| 0,694 | 0,538 | 0,259 0,128
14 | 298| 262| 2,14 176 1,34| 0,868 | 0,692 | 0,537| 0,258 0,128

15 | 295 260] 213 175 1,34| 0866 0,691 | 0,536 0,258 0,128
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16 | 252| zs8| zi1z| 175| 1,34| 0865|0690 0,535] 0,258 0,128
17| 280 257 11| 1,74| 1,33| 0,863 | 0,689 | 0,534 | 0,257| 0,128
18 | 288 2,55 2,10( 1,73| 1,33 0,862 | 0,698 | 0,534 | 0,257| 0,127
19| 286 254 209 1,73 1,33| 0861|0688 0,533] 0,257| 0,127

20 | 2,24| 2,53 209 1,92| 1,32| 0,860| 0,687 0,533 | 0,257 | 0,127
21 | 283 2,52 208 1,92 1,32 0859 0,686 0,532 | 0,257 0,127
a2 | z82| 2,50 207 192 1,32 0858|0686 0,532 | 0,256 | 0,127
23 | 2,81 2,50| 207 1,71| 1,32| 0,858 0,685 0,532 | 0,256 | 0,127
24 | 280| 249 206 191 1,32 0,857 0,685 0,531 | 0,256 | 0,127

28 | 2,79| 248| 206 1,371 1,32| 0,856 0,684 | 0,531 | 0,256 | 0,127
2 | 2,78| 248| 205 191| 1,32| 0,856 0,684 | 0,531 | 0,256 | 0,127
a1 | 277 247 205 1,90( 1,31 0,855 0,684 | 0,531 | 0,256 | 0,127
28 | 2,76| 247| 205 1,70( 1,31| 0,855 0,683 | 0,530 | 0,256 | 0,127
20 | 276| 246| 204 190( 1,310,854 0,683 | 0,530 0,256 | 0,127

30 | 2,75| 246| 204 1,70( 1,31| 0,854 0,683 | 0,530 | 0,256 | 0,127
40 | 70| 242 202 168 1,300,851 0,681 0,529 0,255| 0,126
60 | 2.66| 239 200 167 1,30| 0848|0679 0,527 0,254 | 0,126
12| 262 236 198 1,66 1,29| 0,845|0,677| 0,526 | 0,254 0,126

w | 2,58 233 196 1.645| 12| 0542|0674 0,524 0253 0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edicdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANENOE
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - STARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Eairro Valor m*
a3 0 Rua José da Silwa Dnas Praia do Anil 30,20
2123 | Rua Antoun Afif Mova Angra 22,64
1300 0 Rua 380 Fidelis Tapuiha 22 6
1282 0 Avenida [taguai Mova Angra 22,64
15 5 Rua Prefeito Jodo IMorro da Gloria 22 64

Lalindo

Continua...



IG'E¥EBL = IEUl] 1DJER zEal Y] £ [ ¥4 ¥ = 0ESlaald ap nElk
ETNE:] BO0'A9 =LK ST 0584 22Ed Z 253 Lo = OEalE
= EpElEpUDA EIpALn) 22Ed 2495 1 5as5e|0 356 UL - KB, = :apnydwy ep OR3E]
34735 = U
ZEAL = HEWE
(10 o= 51 9] F 3 = UILHELL, i ¥ 3 TeW ap o|nde
£zl ¥aEE [y} ¥
£zl ¥aEE a0l L
PELF AL S £ [ - 10N J0IEL) = IDIELLE £zl ¥aEE Pl z
£zl ¥aEE GET 1
LT |82 S £ [ - 10]ER JOoUAIL) = JOUALL EJaE | I0]E
SIOUIWY 3 IOIRWY 3P OINIED 20]4 Op ona|e] |oedenasuoapep| 103E 4 N30 op oInJ|E] ALy ap I01E 4 Op ON3|ED
HEGEID GkaGL0 Sag0 HeZEsIa k] Sag0 SEagA0 ELE I Lo
ZHOEETL LALPEEL 2005596 A000ZA'E 2005596 B05629'% 2005596 OEIPEd "0
¥5'39 Wl LE'PS B5'GS LE'PS LFED LEFG Elpan
0554 aE'3g ZEl PE'FS oo 2563 L} PE'FS ook PrEs 0E'0 PEFA 00’508 0onanazg ¥
2039 LS ZEl 205 oo (et Al 205 ook gt 0E'0 205 00'ngk 0onan'ss £
GE'0G 0L ZEl 5TH oo 5% il 5TH ook 1588 0E'0 ETH 00'05E 0o'no0 sk Z
£2'89 0&'6L ZEl no'os oo 0i'ds S8 no'nd ook 00'es 0E'0 0o 0oz 0o'nan g 1
02'0E 0262 OpuElEMy
‘BOWOH A 204 T DA 2014 HND = oA ana EJTOn L | B R ElE ] I T0h a4 [oA=]upsy Iy 00Y1H340 "A SYHISOWY

m Edicdo 121 - Boletim Oficial do Municipio de Angra dos Reis - 24/01/2008




Edicdo 121 - Boletim Oficial do Municipio de Angra dos Reis - 24/01/2008

LAUDO DE AVALIACAO
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 273,47m? de &rea, situado na Rua José
da Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantacdo do Programa de regularizagdo Fundiaria, conforme Memorando n°® 002/SHP/2007 de 11 de
junho de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imoével:
V = R$ 18.200,00(dezoito mil e duzentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo esta baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condicBes limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opiniGes e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se 0 método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusdes;
- Nédo ha no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do cddigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em raz8o das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imdvel composto de terreno com 273,47 m2 de area, medindo 24,60 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 22,00
metros confrontando com o Lote 13; pelo lado direito mede 20,50 metros confrontando com o Lote 11 e, pelo lado esquerdo mede 26,60 metros em dois
segmentos de 4,60 metros e de 22,00 metros confrontando com o lote 13. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagéo
publica, rede de &gua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido
imével é denominado lote 12.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliacdo de imdveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliacdo do Imovel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imdvel, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupagédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n°® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servigos, institucionais, etc.
6.3 — Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminagdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancérias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itat, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil — o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imoveis situados préximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m?, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informagdes prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m? , plano, situado na Rua S&o Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 — Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informagdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relagdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferencga for > 30%

Continua...
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Cuadro de homogeneizacio das amostras:

Localiracio Valbr Area Rimd Fr, Fa Floc. Valor
dmost Oferta Homoz |
¥x Eloc.

Avalianda ? 273,47 ? 30,20
1 Fna Antoun S8 1200000 | 200,00 /0,00 0,20 0,92 2284 1,35 e 07
2 Faua 530 Fidelis 1500000 | 350,00 4288 0,20 1,08 2254 1,35 54,38
3 Ay, Ttagual 2500000 | 450,00 5208 0,20 1,07 2254 1,35 a6,71
4 Rua Prefip | 2000000 [ 308,00 a4.94 0,30 1,05 2284 1,33 20,08

Jodio Galinde

MEDIL 54,97 66,80

DESVIO 9655008 10,498325

PADRAO

YaLOR. 1,54

CRITICO,

CHAUVENET

Coeficenie de 0,175645 0,15714%
Vartacio

Calculo do Xmenor e Xmaior:

Xmenor = | 66,80 — 54,38 | / 10,498325 = 1,18 < 1,54

Xmaior = | 80,06 — 66,80| / 10,498325 = 1,26 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estarao.
Analise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

gg) Fator de Oferta:

Item Amostras R%/m? inicial Fc R$/m?
1 | Rua Antoun Afif 60,00 0,90 54,00
2 | Rua 580 Fidelis 42 84 0,90 38,57
3 | Aw, ltaguaf 52,08 0,90 46,88
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo 4, 54 0,90 58,44

MEDLA 54,97 49 47
DESVIO PADRAD 0655008 8,680508
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,175645
Tquala 0,175645
)
C
hh) Fator de Area {Fa):

Item Amostras R$/m? inicial Fa R$/m?
1 | Fua Antoun Afif 60,00 0,92 55,20
2 | Rua 580 Fidelis 42 84 1,06 45,43
3 | Av, Itaguai 52,08 1,07 55,73
4 | Rua Prefeito Jofio Galindo a4, 94 1,03 fa, &8

MEDLA 54,97 55,81
DESVIO PADRAD 0655008 8,770530
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,157149
Ienor que
0,175845 0OK
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ii) Fator Localizacio:

Item Amostras R$/m? inicial Floc R%mé
1 | Rua Antoun ARfF 60,00 1,33 79,80
2 | Rua 330 Fidelis 42,86 1,33 57.00
3| Aw, Itaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo &4, 34 1,33 86,36
MEDIA 54,97 73,11
DESVIO PADRAOD 0,655008 12,841161
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,175645
Iguala 0,175645
n)i4

Calculo dos Limites de Confianca:

Xmax/min = X + Tez(3/{n-1)
Onde: Tc & 1gual an valores percentis para distribuicio “t” de Student, com 3 graus de
liherdade [ “n” = 4 elementos, “ n-1 * da tabela =3 ) e conflanca de 0%, a tabela indica Tc =

1,64
Assim,
Xmax/min = 66,30 + 1,64 x (10,498325/ ¥4 — 1) = 66,80 + 9,95
Xmax=64680+ 9,95=76,75 Xmin = 66,80 — 3,95 = 56,86
A amplitude do intervalo serd Xmds — X min ent3o:
76,75 — 56,86 = R 19,88 /i
Dividindo a amplitude pelo mimero de classes (3), teretmos:
19 88 + 3=6A_A/3
A tomada de decisfo deverd recair na classe em que o peso for maior,
A 1% classe abrangerd os walores compreendidos entre Zmin e (Krmin + 6,63)
12 clasze W] i 3,49
Meste mtervalo o rol saneado no apresenta elementos.
22 classe 63,49 oo T0,12
MNeste mntervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 = 66,07 e X3 =66,71 (peso 1).
3 classe | S TE,7S

Weste intervalo o rol saneado_nfo apresenta elementos.
Agsim teretmos,

Paraa 2 Classe peso 1 para o elemento X1 e peso 1 para o elemento X3
[Media Ponderada={ (1 z O+ (2 266,07+ (2 266,710+ (1= 0) )/ (0+ 2+ 2+0) = 66,39

Acgsirn o valor unitario para o indvel € de R$66 39 /m?

O valor final do imovel avaliando, sera:

V=27347 x 66,39 = 18.155,98

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$18.200,00 (dezoito mil e duzentos reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau Ill; entre 30 e
50% Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 19,88 e a média dos valores (valor central) = 66,80 o grau de precisdo sera dado pela
relagdo A / X que serd igual a 19,88 / 66,80 = 29,76 % portanto Grau IIl.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliagdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagbes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
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B — Tabela de Distribui¢cdo de Student
C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Re[s, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critério de CHAUVENET dis crifico
2

n d's n d's n d's

3 1,381 20 224 =00 x10° 4 89

< 1,54 22 2,28 =000 x 1F 5,33

=) 1,65 24 2, 31| s000 x10° 5,73

Li] 1,73 26 2,35

7 1,a0| 30 239

8 1L8é| 40 2.50

0 1,32 =0 2,58

10 1,96( 100 2.a0

12 2,03 200 3.02

14 2,100 =00 3,29

16 2, 16| S000 3,89

18 22050000 | 4,42

Anexa 5

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAO DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA,
DISTRIBUIGAD DE STUDENT t_comn |

graus de liberdade ____,,-/ \“\h_._‘

(area sombreada=p)

L

5t S0 80

n | #,995 | 0,90 [ 0,975 [ 0,95 | 0,20 | 0,80 | 0,75 | 0,70 | 0,60 | .55
1 | 6366 31,82| 12,71 651| 508 1,376| 1,000 0,727 0,325 0,158
2 992 695 430 292| 189| 1,061|0216| 0,617|0,289| 0,142
3 5,84 4354 318| 2,35| 164| 0978|0,765| 0,584 | 0,277 0,137
4 | 480| 375 298| 18| 1,53| 0,941]0,741| 0,569 0,271| 0,134

3 403 3,38 2.57| 2,02| 148|0920|0,727| 0,559 0,267| 1,132
3 371 3,14 245| 1,94| 144| 0,906|0,718( 0,553| 0,265 0,151
7 3,50 3,00 236| 1,90| 142|059 0,711 0,549 0,263 0,130
8 336 2090 231| 1,86| 1,40| 0,33%| 0,706| 0,546 | 0,262 0,130
9 525 2,82 2.26| 1.83| 1,38| 0383|0,703| 0,543 0,261 0,129

0| 17| 76| 223 181| 1,57 0879|0700 0,542 | 0,260 0,129
11| 311 2,72 220 L,80| 1,36 0,876 0,697 0,240 0,260 0,129
12| 506 Ze=| 218 178| 1,36 0873|0695 0,539 0,259 0,128
13| 301 265 216 1.77| 1,35 0870|0694 | 0,538 | 0,259 0,128

£ £l

14 | 298| 262| 2,04 176 1,34| 0,868 0,692 | 0,537 0,258 0,128

> 2

15 | 295 260| 213 175 1,34| 0866|0691 | 0,536 0,258 0,128
16 | 292 258 212| 175 1,34| 0,865 0,690 0,535 0,258 0,128

Continua...
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17| 280| 257 11| 1,74| 1,33| 0,863 | 0,629 | 0,554 | 0,257] 0,128
18| 288 255 10| 1,73 1,33| 0,862 | 0,688 | 0,554 | 0,257| 0,127
19| 286 254 208 1,73 1,33| 0,861 0,688 0,553 0,257] 0,127

20 | 234| 253 2,09 172 1,32 0860 0,687 | 0,533 | 0,257 0,127
21 | 2,83 2,52 2,08 172 1,32 0,859 0,686 | 0,532 | 0,257 0,127
aa | 2@2| 250 2,07 1,72 1,32 0858 0686 | 0,532 | 0,256 0,127
23 | 221| 250| 2,07 171 1,32 0,858 | 0685 0,532 | 0,256 0,127
24 | 220| 249 2,06 171| 1,32 0,857 0,685 0,531 | 0,256 0,127

28 | 279 248| 206 1371| 1,32 0256|0684 | 0,531 0,256 0,127
2 | 298| 248 205 L71| 132 0256|0654 | 0,531 0,256 0,127
27 | 277 247 205 L70| L31|0855| 0684 | 0,531 0,256 0,127
28 | 276| 247 2,05 L,70| 1,31 0255| 0,683 0,530( 0,256 0,127
20 | 276 246 204 1,70| 1,31 0854|0683 0,530 0,256 0,127

30 | 2,75| 246| 2,04 170( 1,31 0,854 0,683 | 0,530 | 0,256 0,127
40 | 2,70| z4z| 2,02 18| 1,300,851 0,681 0,529 0,255( 0,126
60 | 266| 239 2,00 167 1,30 0,848 | 0,679 | 0,527 0,254 | 0,126
12| 262 236 198 166 1,29| 0845|0677 0,526 0,254] 0,126
0
o | 258 233 1.96| 1,645] 1.28| 0542|0674 0,524 0,253 0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXOE
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SITARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m?

95 0 Fua Jozé da Silwa Dias Praia do Anil 30,20
2123 | Rua Antoun Afif Mava Angra 22,64
1300 0 Rua S8o Fidelis Japuiha 22,64
1282 0 Avenida [taguai Mova Angra 22,64

13 5 Rua Prefeito Jodo IMorro da Gloria 22,64

Lalindo

Continua...
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 649,72m? de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas & implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 38.900,00(trinta e oito mil e novecentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imével composto de terreno com 649,72m2 de area, medindo 20,15 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 29,00
metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 26,60 metros em quatro segmentos de 4,60 metros e de
22,00 metros confrontando com o Lote 12 mais 3,40 metros confrontando com o Lote 11 e mais 11,00 metros confrontando com a &rea remanescente
pertencente ao municipio e, pelo lado esquerdo mede 29,00 metros confrontando coma area remanescente pertencente ao municipio. O terreno é em aclive,
de pedologia firme e sem arborizacdo. Possui iluminacdo publica, rede de agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do
Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imdvel é denominado lote 13.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imadvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizagdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagcdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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COuadro de homogeneizacio das amostras:

Localizagio Yalox Area Eiapd, Fr, Fa, Hlox, Valor
A ppunst Oferta Homwg.
hois BPar.
Lirraliando i G4a T i 3020
1 Foua st 401 12.000,00 20000 50,00 0o0 | 086 | 2254 | 133 5177
2 Foua Tao Fidelic 15.000 00 550,00 42 40 090 | 095 | 2apd | 133 4771
T | fy Regnad 2500000 | 48000 5208 non | 003 | 2254 | 13z 57 0%
] Rua FPrefetc  Joae | 2000000 0% 00 4 04 000 | 091 | 2254 | 133 70,73
Lralimids,
MEDTA 54,97 59 55
DESVIO PADRAD B 655008 B S3re6d
154
CHAUTVENET
Coefidende de 0 175645 0 1600EE
Vada(io

Célculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 59,55 — 47,71 | / 9,532668 = 1,24 < 1,54
Xmaior = | 70,73 - 59,55| / 9,532668 = 1,17 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

ij} Fator de Oiferta:

Item Amostras R%/m? inicial Fc R%/m?
1 | Rua Antoun Afif 60,00 0,90 54,00
2 | Fua 380 Fidelis 42 84 0,90 38,57
3| Av, Itagual 52,08 0,20 46,88
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo 64,94 0,90 58,44

MEDLA 54,07 49 47
DESVIO PADRAD 0.655008 8,680508
COEF. VARIACAO 0,175645 0,175645
Ioual a 0,175645
)4
C
kk)Fator de Area {Fa):

Item Amostras R$/m? inicial Fa R$/m®
1 | Rua Antoun Afif a0, 00 0,86 51,60
2 | Bua 380 Fidelis 42 864 0,93 39,84
3 | Av, Itaguai 52,08 0,93 48,44
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo fid, 54 0,591 59,08

MEDLA 54,97 49,75
DESVIO PADRAD 0.655008 7963800
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,1560088
Ilenor que
0,175645 0K
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II} Fator Localizacio:

Item Amostras R%/m? inicial Flog R$/m?
1 Fua Antoun Afif 60,00 1,33 79,50
2 | Fua 580 Fidelis 42,56 1,33 57,00
3 | Av, ltaguai 52,08 1,33 69,27
4 Fua Prefeito B4, 34 1,33 a6, 36
Jodo Galindo
MEDLA 54,07 73,11
DESVIO PADRAG 0,655008 12.841161
COFEF. VARIACAQ 0,175645 0,175645
Igual a 0,175645
O

Calculo dos Limites de Confianca:

Eﬁmvgwax&n.in=§i+ Tex(S/4n—1)
Onde: Tc & 1gual ao valores percentis para distribuicdo “t7 de Student, corm 3 gravs de liberdade
{“n” =4 elementos, “n-1* databela=3) e confianca de 80%, a tabelaindica Te = 1,64

Agsim,

Ymax/min= 59,55 + 1,64 z (9,532668 /4 — 1 )=59,95 + 9,02
Xmax = 5955+ 9,02 =86857 Xmin = 59,55 - 3.02=50,52
& amplitude do intervalo serd Xméx — X min, entdo:
68,57 — 50,52 = R¥ 18,05 /m?
Dividindo a amplitude pelo nimero de classes {30, teremos:
18,05+ 3=6A,02
A tomada de decisfo deverd recar na classe em que o peso for maior.
A& 1* classe abrangerd os valores compreendidos entre Xroun e (run + 6,02)
12 classe 50,52 commmmeoes 56,54
Meste mtervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
2 classe 56,5 <o 62,56
Meste mtervalo o rol saneado apresenta dois elementos 1 = 61,77 e 3= 57,98 (peso 1),
3 clagze S i 68,57
Meste mtervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
Agsim teremaoas,
Para a 2 Classe peso | para o elemento X1 e peso | para o elemento 33
Media Ponderada=( (1= )+ (2 =z 61,77 @ 257980+ (1= )/ (0+ 2+ 2+0)= 59,87
| Agzim o valor unitdrio para o imdvel € de R$SO8T /m?

O valor final do imodwvel avaliando, sera:

V= 649,72 x 59,87 = 38.900,32

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$38.900,00 (trinta e oito mil e novecentos reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau lll; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau I, assim, como a amplitude do intervalo A = 18,05 e a média dos valores (valor central) = 59,55 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A [ X que serd igual a 18,05 / 59,55 = 30,32 % portanto Grau II.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitagcdo em avaliagcdo de iméveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagdes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:
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A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
B — Tabela de Distribui¢cdo de Student
C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Re[s, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexae A
Critério de CHAUVENET di's critico
+

n d's n d's n d's

3 1,35 20 224 =00 x10° 4 89

< 1,54 22 2,28 =000 x 1F 5,33

g 1,65 24 2,31| =000 x10° 573

i 1,73 26 2,35

7 1,e0| 30 2,39

5 1,86 40 2,50

0 1,94 =0 258

10 1,36 100 2,80

12 2,031 200 302

14 2,10| s00 3,29

16 2, 16| S000 3,89

18 220050000 | 4,42

Anexa B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAOD DE STUDENT

WALORES PERCENTIS tp) PARA,
DISTRIBUIGAD DE STUDENT t_comn
graus de liberdade

larea sombreada=p)

i

93 90%  80%
n | 0,995 | 0,90 | 0,975 | 0,95 | 0,90 | 0,80 | 40,75 | 0,70 | 0,60 | 0,55

1 | 6366| 31,82| 12,71 631 308 1,376| 1,000 0,727 0,325| 0,158
2 092 695 430 292| 189| 1,061| 0816| 0,617| 0,289 0,142
3 584 454 318| 235 64| 0978|0765 0,584 0,277 0,137
4 | 480 375 298| 18| 1,53 0541|0741 0,569 0,271 0,134

403 336 2,57 02| 148|0%520(0,727| 0,559 0,267 1,132
371 3,14 245 1,94| 144| 0906]0,718| 0,553] 0,265 0,151

3
3 . .

7| 350( 300 236| 190| 142|029 0,711( 0,549] 0,263 0,130
8 | 336 2090 231 1,86| 140| 0289 0,706| 0,546| 0,262 0,130
o | 325 282 226| 183 158|0%283| 0,705 0,543 0,261 0,129

» ) £}

| 3517| 276| 223 LEl| 1,370,879 0,700 0,542 | 0,260 0,129
11| 311] 2,72 2.20( LB0| 1,36 0,876 0,697 0,240 0,260 0,129
12| 3.08| 288| 208| L78| 1,36 0,873 0,695| 0,539 0,259 | 0,128

£l ) E)

13| 301 265 206 L77| 1,35| 0,870 0,694 | 0,538 | 0,259 | 0,128

£l 2 »

14 | 298| 262| 214| 1,76 1,34| 0,868 | 0,692 | 0,537 | 0,258 | 0,128

Continua...
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158 | 285 260] 2Z13| 1,75| 1,34| 0,266 0,691 0,536 0,258 0,128
16 | 252 258 212 1,75 1,34| 0865|0690 0,535( 0,258 0,128
17| 290( 257 11| 1,74 1,33| 0,283 0,689 0,534 | 0,257| 0,128
18 | 288 255 210 1,73 1,33| 0262 | 0,682 | 0,534 | 0,257 0,127
19| 286 254 209 1,73 1,33| 0,861 0,652 | 0,533 | 0,257 0,127

20 | 284| 253 209 1,72| 1,32| 0860 0,687| 0,533| 0,257 0,127
21 | 283 252 208 1,72 1,32 0859 0688( 0,532 0,257 0,127
a2 [ 282|251 207 1,72 1,37 0258 0686( 0,532 0,256 0,127
23 | 281| 250 207 1,71| 1,37 0258 0,685| 0,532| 0,256 0,127
24 | 280| 249 206 1,71| 1,32 0257|0685 0,551 0,256 0,127

a8 | 299| 248| 2086|1571 1,37 0856 0684 0,551 0,256 0,127
26 | 2,78| 248| 205 1,71| 1,32 0,256 0684 0,531 0,256 0,127
27 | 2,77 247 205 1,70( 1,31| 0855|0684 0,551 0,256 0,127
28 | 2,76| 247| 205 1,70| 1,31| 0,855| 0,683| 0,530( 0,256 0,127
20 | 276| 246| 204 1,70( 1,31| 0254] 0,683 0,530( 0,256 0,127

30| 2,75 246| 204 1,70( 1,31( 0254 0,683| 0,530( 0,256 0,127
40 | 70| 242| 202 168 1,30( 08510681 0,529( 0,255 0,126
60 | 266| 239| 200 167 130( 0248 0,679| 0,527| 0,254 0,126
12| 262 236 198 186 1,29|0845|0,677| 0,526( 0,254 0,128
0
w | 258 233 196 Le45| 1,28| 0,842 | 0,674 | 0,524 | 0,253| 0,128

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edicdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXOQ E
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m?
a3 0 Fua Jozé da Silva Dias Prata do Anuil 30,20
2123 1 Fua Antoun Aff Mova Angra 22,64
1300 a Fua 580 Fidelis Japuiba 22,64
1282 a Avenida [taguai Mova Angra 22,64
18 5 Rua Prefeito Mlorro da Gloria 22,64

Joéio Galindo

Continua...
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imdvel, constituido de terreno, com 601,96m? de area, situado na Rua José
da Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas a implantacdo do Programa de regularizagdo Fundiaria, conforme Memorando n°® 002/SHP/2007 de 11 de
junho de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 37.000,00(trinta e sete mil reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imdvel composto de terreno com 601,96 m? de area, medindo 35,45 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 24,30
metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 20,90 metros confrontando com a area remanescente
pertencente ao municipio e, pelo lado esquerdo mede 20,80 metros confrontando com o Lote 15. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem
arborizacdo. Possui iluminacéo publica, rede de agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local
0 Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é denominado lote 14.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imdvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacdo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servi¢os de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacgdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja relagdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua...
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uadro de homogeneizagio das amostras:

Localizacioe Valor Oferta | Area Rimy’ Fr Fa Floc Valor
Amostra Homaog.
. ¥r_ | Eloc
Lvraliando ? a01,96 ? 30,20
1 Hua Sntonn B 1200000 | 200,00 al.00 0,50 027 | 22684 [ 133 a2 4z
2 Fua 580 Fidelis 1500000 | 350,00 R 0,50 093 [ 22684 [ 133 417
3 L, Ttaguai 2500000 | 420,00 5208 0,50 097 [ 2264 [ 133 al 47
4 Rua Prefeito Jodo 2000000 | 302,00 fd B4 0,50 092 [ 2264 [ 133 1,51
Galindo
_I
MMEDLE 54,097 60,54
DESVIO 9,655008 02,510482
PADRAO
YVALOR, 154
CRITICO.
CHAUVENET
Coeficienie de 0,175645 0,162040
Variacio
Calculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 60,54 — 47,71 | / 9,810482 = 1,31 < 1,54
Xmaior = | 71,51 - 60,54| / 9,810482 = 1,12 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:
mm) Fator de Oferta:
Item Amostras R$/m? inicial Fc R$m?
1 |Eua Antoun Afif 0,00 0,50 54,00
2 | Eua 30 Fidelis 42 86 0,50 28,57
5 | Av, Ttaguai 52,08 0,90 46,88
4 | Rna Prefeito Jodo Galindo & 94 0,50 58,44
MEDIA 54,97 49,47
DESVIO PADRAOD 9,655008 3,689508
COEF. VARTACAOD 0,175645 0,175645
Lgual a 0175645
QK
nn) Fator de Area (Fa):
Item Amostras R$/m? inicial Fa R$/m?
1 Eua Antoun Afif 60,00 0,=7 52,20
2 Eua 580 Fidelis 42,86 0,93 39,86
3 Ly Ttagual 52,08 0,97 20,52
4 Rua Prefeito Jodo Galindo 64,94 0,52 597704
MEDIA 54,97 50,58
DESVIO PADRAOD 9,655008 8,195892
COEF. VARTIACAO 0,175645 0,162040

Menor que
0175645 OK
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oo} Fator Localizacéio:

Item Amostras R%/m? inicial Flog R$/m?
1 | Rua Antoun Afif 60,00 1,33 79,80
2 | Rua 580 Fidelis 42 36 1,33 57,00
3 | Av, Itaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo (alindo fid, 94 1,33 86,36
MEDILA £4,07 73,11
DESVIO PADRAD 0.655008 12,841161
COEF. VARIACAO 0,175645 0,1756d45
Igual a 0, 17564 5
()

Calculo dos Limites de Confianca:

Xmax/min = X + Texz(S/Vn-1)
Onde: Tc € igual aos valores percentiz para distribuigio " de Student, com 3 graus de

liberdade [ "n” = 4 elementos, “ n-1 * da tabela = 3 ) e conflanca de 80%, a tabela mdiea Te =
1,64.

Asgsim,
Amagmin = 60,54 + 1,64 x (9,810482/ 4 — 1= 60,54 + 9,29
Amax = 60,54+ 5,29 =69.83 Xmin = 60,54 - 9,29=51,25
A amplitude do intervalo serd Xmdx — X min, entfo:
69,83 — 51,25 = R} 18,58 /i
Dividindo a amplitude pelo nmimero de classes (3), teremos:
18,58+ 3=0,19
& tomada de decisfo deverd recair na classe em que o peso for mator,
A 1* classe abrangerd os valores compreendidos entre Xmin e (lmin + 6,15)
12 classe 51,25 cmmeeee 5745
Meste mtetrvalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
22 classe I 5 ——— 63,64
[Feste intervalo o rol saneadno apresenta dois elementos X1 = 62,48 e X3 =6047 (peso 1).
3 clagze B3, 684 —-oooe 6983
MNeste mtervalo o rol saneado_nfo apresenta elementos.
Agsim teremos,
Paraa 22 Clazse peso 1 para o elemento X1 e peso 1 para o elemento 33
Media Ponderada = (1= )+ (26248 )+ 2260470+ (1=z0))/(0+2+2+0)=461,43
Assim o valor wnitario para o imdvel & de RE6148 /m?

O valor final do imdvel avaliando, sera:

W =60196x 61,48 = 37.007,55

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$37.000,00 (trinta e sete mil reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau lll; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau I, assim, como a amplitude do intervalo A = 18,58 e a média dos valores (valor central) = 60,54 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A | X que serd igual a 18,58 / 60,54 = 30,69 % portanto Grau II.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitagcdo em avaliagcdo de iméveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de

2006 e curso de Pericias e Avaliagdes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.
7 - Anexos:

A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
B — Tabela de Distribuicdo de Student
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C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexo A
Critéria de CHAUVENET d's critica
n d’s n d/s n d’s
3 1,38 20 2,24 | =500 x 10¢ 4,88
4 1,54 22 2,28 | S000 x 10°F 5,33
5 1.as| 24 231 S000 x10° 5,73
a 1,73 26 235
7 1,30 30 2,39
8 1,86 40 2,50
0 1,921 =0 2,58
10 1,96 100 2,80
12 2,03 200 3,02
14 2100 =00 3,29
146 2. 16| S000 3,89
18 20| 50000 | 442
Anexo B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAD DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA,
DISTRIBUNGAD DE STUDEMT t_comn
graus de liberdade

(&rea sombreada=p)

15

3 95%  90%  B0%
n | 4,995 | #,90 [ 0,975 | 0,95 | 0,90 | 0,80 | 0,75 | 0,70 | 4,60 | 0,55

63,66 | 31,82| 1271 &31| 3.08| 1,376( 1,000| 0,727 0,325| 0,158
0a7| 695 430 292 1E9| L061|0518| 0617|0289 0,142

E)

1
2
3 584 4354 318| 2,35 164| 0,978 0,765] 0,584 | 0,277| 0,137
4

E)

460 375 298| 218| 1,53| 09410741 0,569 0,271 0,134
5 403 3,36 2,57| 2,02| 148| 0920 0,727| 0,559 | 0,267| 1,132
3 3,71 3,14 245| 1,94 144|0906]0,718] 0,553] 0,265 0,131
7 350 3,00 236| 1,90| 142|089 0,711 0,549] 0,263 0,130
) 3,36 2,90 231| 1,86| 1,40 0,889 0,706] 0,546 | 0,262 0,130
9 3,25 282 226| 1,83| 1,38|0883]0,705] 0,543] 0,261 0,129

W 317 278 223| 181 1,37 0@79|0,700| 0,542 0,260 0,129
11| 311 272 220 L1B0| 13| 0,876| 0697| 0,240( 0,260 0,129

E) El

12| 308 268 218 1,78 1,36 0,873|0,695| 0,539 0,259 | 0,128

E) E)

13| 501 265 216 177| 1,35| 0,870( 0694 | 0,538( 0,259 0,128

E) £}

14 | 298| 262 214 1,76 1,34 0868 |0.692| 0,537( 0,258 0,128

Continua...
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158 | 285 260| 2,13 175 1,34| 0866 0,691 0,536] 0,258 | 0,128
16 | 292 258 2,02 1,75 1,34| 0,865 0,690 0,535| 0,258 0,128
17| 290 257 21| L74| 1,33 0,863 0,689 0,534 0,257 0,128
18 | 288 255 2,10( 173 1,33 0,862 0,688 | 0,534 0,257 0,127
19 | 286 254 2,09 173 1,33 0,861 0,688 | 0,533 0,257 0,127

a0 | 24| 2,53 209 1,72| 1532|0860 0,687( 0,533] 0,257| 0,127
21 | 23| 2,52 208| 1,72| 1,32| 0,859 0686 0,532] 0,257| 0,127
22 | 22| 2,51 207 1,72| 1,32| 0,58 0686| 0,532| 0,256| 0,127
23 | 2,81 2,50 207 L,71| 132|058 0,685( 0,532] 0,256| 0,127
24 | 280| 249 206| 1,71| 1,32| 0,557|0,685( 0,531 0,256| 0,127

25 | 2,79| 248 206| 1,371 1,32| 0,556 0,684 0,531] 0,256 0,127
26 | 2,78| 248 205| L71| 1,32| 0,556 0684| 0,531] 0,256 0,127
27| 2,77 247 205| L,70| 1,31| 0,855| 0,684 | 0,531 0,256| 0,127
ag | 2,76| 247 205 1,70| 1,31| 0855|0683 0,530 0,256| 0,127
20 | 2,76| 246 204 1,70| 1,31| 0,554 | 0,683 0,530] 0,256 0,127

30| 2,75 246 204 1,70| 1,31| 0,554 | 0,683 0,530| 0,256| 0,127
40 | 2,70| 242 202| 168| 1,30| 0851|0681 0,529] 0,255] 0,126
60 | 2.66| 239 200| 167 1,30( 0548| 0,679( 0,527] 0,254| 0,126
12| 262 236 198 Lg6| 1,290,845 0,677 0,526| 0,254 0,126
0
w | 2,58 233 1,96 | 1645| 132|042 | 0674 | 0,524 | 0,253 0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANENO E
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio hMunicipal - STARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m*

o3 0 Rua José da Silwa Duas Praia do Al 30,20
2123 1 Fua Antoun Afif Mowa Angra 22,64
1300 a Fua 580 Fidelis Japuiba 22,64
1282 a Avenida Itaguai Mova Angra 22,64

15 5 Rua Prefeito Joiio Morro da Gldria 22,64

fzalindo

Continua....
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 150,37m? de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas & implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.

2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:

V = R$ 11.000,00(onze mil reais).

3 - Ressalvas e Principios:

O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:

- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;

- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;

- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;

- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;

- N&o ha no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.

- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.

- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.

4 - Caracteristicas do Objeto:

Trata-se de um im6vel composto de terreno com 150,37 m2 de area, medindo 10,00 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 5,73
metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 20,80 metros confrontando com o Lote 14 e, pelo lado
esquerdo mede 21,95 metros confrontando com o Lote 16. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagdo publica, rede de
agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é
denominado lote 15.

5 - Metodologia:

A NB-14.653-1/2 permite que se proceda & avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.

Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.

6 - Avaliagdo do Imadvel:

6.1 — Caracterizacdo da Regido:

O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.

6.2 — Uso e Ocupacdo do Solo:

De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.

6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizagdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagcdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua....
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Cuadro de homogeneizacio das amostras:

Localizacio Valor Avea Rimy Fr. Fa Floe. Valr
Amosra Oferta Honwe.
¥r_ | Floc
Avalianda 7 150,37 7 30,20
1 Fua Antoun A6F 1200000 [ 200,00 &0,00 0,20 o4 | 22854 [ 1,33 4,69
2 Fua 530 Fidelis 1500000 [ 350,00 42 88 0,50 111 | 2284 [ 1,33 56,24
3 Ao, Thagnat 2500000 [ 4=0.00 52,08 0,50 Lla | 2284 [ 1,33 72,532
4 Eua Pre#iio Jobio 2000000 | 30,00 64,54 0,20 Loz | 2254 [ 1,53 24,92
Galindo.
MEDIA £4,97 73,17
DESYIO 0.65500 11,486501
PADRAO &
VALOR CRITICO 1.54
CHAUVENET
Coeficenie de 017564 0,152160
YVariacio £

Célculo do Xmenor e Xmaior:

Xmenor = | 72,17 - 56,94 | / 11,486501 = 1,33 < 1,54

Xmaior = | 84,72 - 72,17| / 11,486501 = 1,09 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

pp) Fator de Oferta:

Item Amostras R$/m? inicial Fc R$/m?
1 | Fua Antoun afif 60,00 0,90 54,00
2 | Rua 530 Fidelis 42,86 0,90 38,57
3 | Aw, Itaguaf 52,08 0,90 46,88
4 | Rua Prefeito Jodo CGalindo fi4, 54 0,90 58,44

MEDLA 54,97 49 47
DESVIO PADRAD 0,655008 8,680508
COEF. VARIACAO 0,175645 0,175645
Iqual a 0,175645
)
gy Fator de Area (Fa):

Item Amostras R$/m? inicial Fa R$/m?
1 | Fua Antoun Aff 60,00 1,04 2,40
2 | Rua 530 Fidelis 42,86 1,11 47,57
3 | Av, Itaguai 52,08 1,18 f0,42
4 | Rua Prefeito Jodio {zalindo fid, 94 1,08 70,78

MEDLA 54,97 60,29
DESVIO PADRAD 0655008 0. 206075
COEF. VARIACAO 0,1 75645 0,159160
IMenor que
0,175845 OK
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1r) Fator Localizacéo:

Item Amostras R$/m? inicial Flog R$/m?
1 | Eua &ntoun &fif 60,00 1,33 79,80
2 | Bma 580 Fidelis 44,86 1,33 57,00
3| Av, ltaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo fi4, 54 1,33 56,36
MEDILA 54,07 73,11
DESVIO PADRAG 2.,655008 12 841161
COEF. ?ARIA(;;&'D 0,175645 0,175645
Iguala 0175645
()4

Calculo dos Limites de Confianca:

Ymaxmin=X+ Tex(S/¥n—1)
Onde: Te & 1gual aos valores percentis para distribigio " de Student, com 3 graus de
liberdade { “n” = 4 elementos, * n-1 * da tabela =3 ) e confianca de 0%, a tabela indica Te =

1,64,
Agsim,
HXmawmin= 72,17 + 1,64 = [ 11,486501 / a1 1=7217+ 10,88
Amax =721+ 10,85 =83,05 Amin="7217-1085=61,29
A amplitede do intervalo serd Xrmas — X min, ento:
83,05 — 61,29 =R$ 21,75 /'m?
Dividindo a amplitude pelo mimero de classes (30, teremos:
21,75 + 3="725
A tomada de decisfo deverd recar na classe em que o peso for maitor,
A 1* classe abrangerd os valores compreendidos entre Hrin e (Xrin + 7,25)
12 classe B1,29 comeeeas 68,54
Weste mtervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
22 classe ST 7579
Meste mtervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 = 74,69 e X3 =7232 (peso 1).
3 clagze TETY s 83,05

Meste mtervalo o rol saneado_nfo apresenta elementos.
Agsim teremoas,
Para a 2 Classe peso | para o elemento X1 e peso 1 para o elemento X3,
Media Ponderada=( (1 =z )+ (227469 1 (2 =z72320+ (1=z0) )/ (0+2+2+0)="7351
Agsitn o valor unitario para o imdvel € de RETIS1 /m®

O valor final do imovel avaliando, sera:

V= 150,37 x 73,69 = 11.053,06

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$11.000,00 (onze mil reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau IlI; entre 30 e
50% Grau Il e > 50% Grau I, assim, como a amplitude do intervalo A = 21,75 e a média dos valores (valor central) = 72,17 o grau de preciséo serd dado pela
relagdo A / X que serd igual a 21,75 / 72,17 = 30,14 % portanto Grau II.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitagcdo em avaliagcdo de iméveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagdes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A - Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
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B — Tabela de Distribui¢cdo de Student
C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Reif, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
EngP Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Arnexa A
Critérie de CHAUVENET d's critice
n d's n d's n d's
3 1,38 20 224 =00 x 102 4 59
4 1,54 22 2,28 =000 x 10¢ 5,33
=) 1,5 24 2,31 =000 x10° 573
] 1,73 26 2,35
7 LLED| 30 2,39
8 1,8d| 40 2,50
o 1,92 =0 2,58
10 1,96( 100 2,80
12 2,03 200 3,02
14 2,100 =00 3,29
16 2,16( =000 359
18 2,20 50000 ( 4,42
Anexo B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAOQ DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUIGAC DE STUDEMT t_cormn
graus de liberdade

(area sombreada =p)

+

95%  90%  B0%
n | 0,295 [ 0,90 [ 0,975 [ 0,95 [ 0,20 | 0,80 | 0,75 | 0,70 | 0,60 | 10,55

1 | 8366| 31,82| 1271 631 3,08 1,376 1,000| 0,727 0,325 0,158
2 9092 695 430 292| 1,89 1,061|0,216| 0,617| 0,289 0,142
3 584 454 318| 2,35| 164|097 0,765] 0,584 | 0,277 0,137
q

£l E)

480 375 298| 28| 1,53| 0,941|0,741| 0,569 0271 0,134

k) »

3 403 336 2.57| 02| 148|0920|0,727| 0555|0267 1,132
3 371 3,14 245| 1,94| 144|0,906|0,718| 0,553] 0,265 0,151
7 3,50 3,00 236| 1,90| 142|089 0,711 0,549 | 0,263 0,130
8 336 290 231 1,86| 140|089 0,706] 0,546 0,262 0,130
9 3,25 282 226| 1,83 1,38| 0,853 0,705] 0,543] 0,261 0,129

10| 317 276 223 Lgl| 1,37| 0879|0700 0,542 | 0,260 0,129
11| 311 272 220( 1,80 1,36 0,876 | 0,697 | 0,240 0,260 0,129
12| 3.06| 268 218 1,78 1,36 0,873 | 0,695 0,539 | 0,259 | 0,128
13| 301 265 216 1,77 1,35| 0,870 0,694 | 0,538 | 0,259 | 0,128

14 | 298| 262 214 1,76 1,340,868 |0,692| 0,537| 0,258 0,128

1= 2,95 20 2,13 1,75 1,34| 0868 | 0,681 0,536 0,258 0,128

2

Continua....
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16 | 292 258 212 1,75| 1,34| 0,865| 0,690 0,555] 0,258] 0,128
17| 290( 2,57 11| 1,74 1,33| 0,863 | 0,689 | 0,554 | 0,257| 0,128
18| 288 2,55 210 1,73 1,33| 0,862 | 0,688 0,534 | 0,257 0,127
19| 28| 2,54 2098 1,73 1,33| 0,861 0,688 0,553] 0,257| 0,127

20 | 2,84| 2,53 2,09 172 1,32| 0,860 0,687 | 0,533 | 0,257| 0,127
21 | 2,83| 2,52 208 1,72 1,320,859 0,686 | 0,532 | 0,257 0,127
a2 | 282| 2,51 2,07 192 1,320,858 0,686 | 0,532 | 0,256 | 0,127
23 | 281 2,50 2,07 171| 1,32 0,858 | 0,685 0,532 | 0,256 | 0,127
24 | 2,80| 249 2,06 171 1,32 0,857 0,685 0,531 | 0,256 | 0,127

25 | 2,79 248 2,06 1371 1,32| 0,836 0,684 | 0,531 | 0,256 | 0,127
26 | 2,78| 248 2,05 171 1,32 0,836 0,684 | 0,531 | 0,256 | 0,127
27| 2,77| 247 2,05 1.70( 1,31 0,855| 0,684 | 0,531 | 0,256 | 0,127
ag | 2,76| 247 2,05 170( 1,310,855 0,685 | 0,530 0,256 | 0,127
20 | 2,76| 246| 2,04 190( 1,310,854 0,683 | 0,530 0,256 | 0,127

30 | 2,75| 246| 2,04 170( 1,31 0,834 0,683 | 0,530 0,256 | 0,127
40 | 2,70| 242 202 168 1,300,851 0,681 0,529 0,255] 0,128
60 | 2.66| 2,39 2,00 167 1,30 0,848 | 0,679 | 0,527| 0,254 | 0,128
12| 262 236 198 1,66 1,29|0,845|0,677| 0,526 0,254| 0,126
0
w | 2,58 233 196 | 1,8645| 1,28| 0542|0674 0,524 0,253 0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXOFE
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m?
a3 0 Eua Jozé da Silva Dnas Prata do Anil 30,20
2123 1 Rua Antoun Afif Mava Angra 22,64
1300 0 Eua 580 Fidelis Japuiba 22,64
1282 a Avenida Itaguai Mova Angra 22,64
18 5 Rua Prefeito Jodio Morro da Gldria 22 64

Lzalindo

Continua....
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 284,57m?2 de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas & implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 18.900,00(dezoito mil e novecentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 -Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imdvel composto de terreno com 284,57 m? de area, medindo 14,30 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 11,25
metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 21,95 metros confrontando com o Lote 15 e, pelo lado
esquerdo mede 24,20 metros confrontando com o Lote 17. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagdo publica, rede de
agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é
denominado lote 16.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imdvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacdo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:

Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminagdo publica, abastecimento d” agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Ital, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil — o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades.
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados préximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacdes prestadas por Mauro Lima Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz. O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a
Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m2 do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizagdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionados:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagcdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja, relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua....
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(Juadro de homogeneizacio das amostras:

Localizacio Vakr Area Rim? Fr. Fa Flac. Vabr
Amostra Ofaria Homwg- |
¥r Flac.
Avralianda ¢ 284,57 ¢ 30,20
T Fos Aplown | 1200000 | 200,00 F000 | 050 | 092 | 2268 | L.03 EE07
AGE
2 Fua 030 Fidels 1500000 | 350,00 i228 | 000 | 105 | =2Ed | 193 EET
3 Ay, Tagual 2500000 | 420,00 208 [ 090 [ 107 | 2258 | 193 671
4 Bua Prekiie 20.000.00 308,00 fd. 94 020 | 1,02 22,64 1,33 N
Joio Galinde
MEDIA £4,97 60,48
DESYVIO 9,655008 10,380128
PADRAO |
YALOR. 1.54
CRITICO.
CHAUVENET
Coeficenie de 0,175edE 0,156134
Variacio

Calculo do Xmenor e Xmaior:

Xmenor = | 66,48 — 53,87 | / 10,380128 = 1,22 < 1,54

Xmaior = | 79,28 — 66,48| / 10,380128 = 1,23 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estarao.
Analise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

s5) Fator de Oferta:

Item Amostras R$/m? inicial Fc R$/m?
1 | Rua Antoun Aff f0,00 0,90 54,00
2 | Rua 5&0 Fidelis 42,86 0,90 38,57
3 | Aw, Itaguai 52,08 0,90 46,55
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo fi4, 54 0,50 58,44

MEDIA 54,97 49 47
DESVIO PADRAD 0,655008 8,680508
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,175645
Iquala 0175645
0]
C
tt) Fator de Area (Fa):

Item Amostras R&/m? inicial Fa R$/m2
1 | Fua Antoun Aff f0,00 0,92 55,20
2 | Rua 580 Fidelis 42,86 1,05 45,00
3| 4w, Itaguai 52,08 1,07 55,73
4 | Rua Prefeito Jodo Calindo 64,54 1,02 fif, 23

MEDILA 54,07 55,54
DESVIQ PADRAD 0,655008 3,671786
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,156134
IMenor que
0,175645 OK
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uu) Fator Localizacio:

Item Amostras R%/m® inicial Floc R&/m:
1 | Rua Antoun AR a0, 0o 1,33 79,80
2 | Fua 380 Fidelis 42,56 1,33 57.00
3 | Av, ltaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodio Galindo 64,34 1,33 86,36
MEDIA £4,07 73,11
DESVIO PADRAO 0.655008 12841161
COEF. VARIACAD 0,175645 0,175645
Ioual a 0,175645
Ok

Calculo dos Limites de Confianca:

Mﬂﬁn=§i+ Tex(3/¥n-1)
Onde: Tc € 1gual aos valores percentis para distribuig8o “t” de Student, com 3 graus de
liherdade [ “n” =4 elementos, “ n-1 * da tabela = 3 ) e conflanga de 80%, a tabela mdiea Te =

1,64,
Assim,
¥max/min = 66,48 + 1,64 z( 10,380128 /4 — 1 )=66,48 + 9,33
Xmax = 66,48+ 9,85 =76,31 Xmin =66,48 — 9,83 = 56,65
A amplitade do intervalo sera méx — X min, entfio:
76,31 — 56,65 = R§ 19,66 /m?®
Dividindo a amplitude pelo mimero de classes (3), teremos:
19,66+ 3=1_55
A tommada de decisfo devera recair na classe em gue o peso for maior,
A 1% classze abrangerd og valores compreendidos entre Xrmin e (lmin + 6,55)
1% classe ST P ——— 63,21
Meste mtervalo o rol saneado nfio apresenta elementos.
22 clasze B3,2] comeeee 69,76
MNeste intervalo o rol saneado apresenta dois elementos 21 = 66,07 e X3 =66,71 (peso 1).
3 classe BT o 76,31

MNeste mtervalo o rol saneado_ndo apresenta eletnentos.
Azsim teremos,

Para a 2 Clazse peso 1 para o elemento 1 e peso 1 para o elemento X3,
Media Ponderada= {1z )+ ((2z 66,07 )+ 2 xd6, 710+ (1 =0) )/ (0+ 2+ 2+0)= 66,39
Agsim o walor unitario para o imével é de R$66,39 /m?

O valor final do imovel avaliando, sera:

W= 284,57 x 66,39 _= 18.892,92

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$18.900,00 (dezoito mil e novecentos reais).

Grau de Precisao: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau Ill; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 19,66 e a média dos valores (valor central) = 66,48 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A / X que serd igual a 19,66 / 66,48 = 29,57 % portanto Grau IlI.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliagdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagbes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
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B — Tabela de Distribui¢cdo de Student
C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Re[s, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critério de CHAUVENET dis critico
n d's n d's n d's
3 1,38 20 2,241 500 x 102 4 89
4 1,24 22 2,28 | S000 x 1P 533
5 1Lés| 24 2,31| s000 x10° 573
i 73] 26 4,35
7 1,80 30 239
8 1,86 40 250
o 1,941 =0 258
10 1,96| 100 2,80
12 Z,03| 200 3,02
14 2,10 =00 3,29
16 2, 16| S000 3,88
18 2,20/ s0000 | 4,42
Anexa B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAD DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUICAD DE STUDENT t_com n
graus de liberdade

(area sombreada=p)

+

3 95% 0% BO%
n | 1,995 | 1,90 | 0,975 | 0,95 | 10,90 | 0,80 | 10,75 | 10,70 | 10,60 | 0,55

1 | 6366| 31,82| 12,71 6,31 3,08 1,376 1,000] 0,727| 0,325 0,158
2 992 695 430 292| 189 1,061 0,816 0,617| 0,289 | 0,142
3 584 454 318| 235| LE4| 0978 0,765 0,584 | 0,277 | 0,137
4 | 480 375 278 18| 1,53 0841|0741 0,569 0,271 | 0,134

3 403 336 2,57 2,02 148 0920( 0,727 0,559 | 0,267 1,132
3 371 3,14 245 1,94| 44| 0906|0718 0,553 | 0,265] 0,151
T 350 300 236 1,90( 147 0296|0711 0,549 0,263| 0,130
8 336 2090 231| 1,86| 140( 0289 0,706 0,546 0,262| 0,130
9 325 282 2.26| 1,83 1,38 0,883 0,703 | 0,543 | 0,261 | 0,129

10| 317 276 223 1,81 1,37| 0879|0700 0,542 | 0,260 0,129
11| 3.11| 2,72 220 1,80 1,36| 0,876 | 0,697 | 0,240 0,260 0,129
12| 306 268 18| 1,78 1,36| 0,873 | 0,695 0,539 | 0,259 0,128
13| 301 265 216 1,77 1,35| 0870|0694 | 0,538| 0,259 0,128
14 | 298| 262 2,14 1,76 1,34| 0868 | 0,692 0,557| 0,258 0,128

15 | 295 260| 13| 1,75 1,34| 0,866 | 0,691 | 0,536 | 0,258 | 0,128

Continua....
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16 | 2,92 238| 212 1,75| 1,34 0865|0690 0,535 0,258 | 0,128
17| 290 257 211 1,74| 1,33 0,863 0,689 | 0,534 | 0,257 | 0,128
18| 2,88 255 210( 1,73| 1.33| 0.862| 0688 | 0,534 | 0,257 0,127
19 | 2,86 254 209 1,73| 1.33| 0,861| 0,688 0,533 0,257| 0,127

a0 | 284| 2,53 209 1,72| 1537|0860 0,687| 0,533( 0,257 0,127
21 | 23| 2,52 z08| 1,72| 1.32|0859|0686( 0,532( 0,257 0,127
ar | 22| 2,51 207 1,72| 1,32| 0258|0686( 0,552] 0,256 0,127
23 | 281| 2,50 207| 1,71| 1,32|0558|0,685( 0,532( 0,256 0,127
24 | 2,80| 249 206| 1,71| 1,32[0,857|0,685] 0,531 0,256 0,127

28 | 2,79 248 206| 1371 1,32| 0,856 0684 | 0,531 | 0,256 0,127
26 | 2,78| 248 205 1,71 1,32| 0,856 | 0684 | 0,531 | 0,256 0,127
a7 | 277 247 205 1,70 131| 0855|0684 0,531 | 0,256 0,127
28 | 2,76 247 205| 1,70 131| 0,855 0,683 0,530 | 0,256 0,127
20 | 2,76| 246| 204 1,70| 1,31| 0,854|0,683| 0,530 0,256 0,127

30| 2,75| 246| 204 1,70| 131| 0,854| 0,683 0,550 0,256 0,127
40 | 2,70| 242 202| 168| 1,30( 0851|0681 0,529| 0,255 0,126
60 | 2.66| 2,39 200| 167 130(0248| 0,679 0,527| 0,254 0,126
12| 262 236 1,98 166 1,29 0845|0677 0,526 0,254 | 0,126
0
w | 2,58 233 196 | Lga5| 128| 0842|0674 | 0,524 | 0,255 0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edigdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXO E
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m?

93 0 Rua Jozé da Silwva Dias Praia do Anul 30,20
2123 | Fua Antoun Afif Mova Angra 22,64
1300 0 Fua 580 Fidelis Japuiha 22,64
1282 a Avenida ltaguai Mova Angra 22,64

18 5 Rua Prefeito Jodo Iforro da Gloria 22,64

Lalindo

Continua....
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 471,85m?2 de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas & implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 30.000,00(trinta mil reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imdvel composto de terreno com 471,85 m? de area, medindo 18,80 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 18,30
metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 24,20 metros confrontando com o Lote 16 e, pelo lado
esquerdo mede 28,05 metros confrontando com o Lote 18. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagdo publica, rede de
agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é
denominado lote 17.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imdvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacdo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servi¢os de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminacdo publica, abastecimento d"agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00 m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00 m2 , plano, situado na Rua Sdo Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00 m2 , plano, situado na Av. ltaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme
informacdes prestadas por Vieira Filho Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacgdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja relagdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua....
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Cuadro de homogeneizacio das amostras:

Localizacio Valr Area Rimp? Fr. Fa Flae. Valbr
Amostra Ofaria Homwg. |
¥r Floc.

Aoraliando 7 471 .25 7 30,20
1 Fna dntpun AAF 12.000,00 200,00 &0,00 020 | 0890 | 22,84 1,33 ad 54
2 Fua S30 Fidelis 1500000 350,00 42 BE 020 | 053 | 2284 1,33 4771
3 S, Ttagnai 25.000,00 40,00 52,08 020 | Loo | 2284 1,33 T ]
4 Bua Prekin 20.000.00 302,00 LT 020 | 095 | 2284 1,33 75,84

Joio Galindo

MEDIL £4.97 62,13

DESVIO 9,.655008 10,823529

PADRAO

YALOR. 1,54

CRITICO.

CHAUVENET

Coeficenie de 0175645 0,174200
Variacio

Célculo do Xmenor e Xmaior:

Xmenor = | 62,13 - 47,71 | / 10,823529 = 1,33 < 1,54

Xmaior = | 73,84 - 62,13| / 10,823529 = 1,08 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

] vv) Fator de Oferta:
Item Amostras R$/mZ inicial Fc R&/m?

1 | Rua Antoun Aff 60,00 0,90 54,00
2 | Rua 380 Fidelis 42,86 0,50 38,57
3| Aw, Itaguai 52,08 0,90 46, 88
4 | Rua Prefeito.Jodo CGalindo fi4, 54 0,20 28,44
MEDLA 54,97 4947
DESVIO PADRAO 0.655008 8.680308
COEF. VARIACAQ 0,175645 0175645
Iguala 0,175645
QK

ww) Fator de Area (Fa):

Item Amostras R%$/m? inicial Fa R$m?

1 | Rua Antoun Afif 60,00 0,90 54,00

2 | Fua 380 Fidelss 42,586 0,93 39,86

3 | Aw, Itaguai 52,08 1,00 522,08

4 | Rua Prefeito Jodo Calindo fi4,94 0,95 61,69
MEDILA 54 07 5191
DESVIO PADRAD 0.655008 0042213
COEF. VARIACAD 0,175645 0,174200

Ilenor que
0175645 OK
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ax) Fator Localizacio:

Item Amostras R%/m? inicial Floc R&m?
1 | Rua Antoun Aff 60,00 1,33 79,50
2 | Fua 580 Fidelis 42,86 1,33 57,00
3 | Av, Itaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo 4, 54 1,33 86,36
MEDIA 54,97 73,11
DESVIO PADRAO 0,655008 12,841161
COEF. VARIACAO 0,175545 0,175645
Igual a 0,175645
8)4

Calculo dos Limites de Confianca:

Xmax/min = X + Tex(3/i¥n-1)
Onde: Tc & 1gual aos valores percentis para distribuicfo “t” de Student com 3 graus de
liherdade { “n” =4 elementos, * n-1 * da tabela =3 ) & conflanga de 80%, a tabela mdica Tt =

1,64
Agzim,
Xmagmin = 62,13 + 164 = ( 10,523528f Y41 J=62,13+ 10,25
Xmax =164,13+ 10,25 ="7238 Xmin =62,13-10,25=51,88
A amplitude do intervalo serd Xmdx — X min, entdo:
72,38 — 51,85 = R§ 20,50 /m?
Dividmdo a amplitude pelo mimero de classes (3), teremos:
20,50 + 3=146,83
A tomada de decisfio deverd recair na classe em que o peso for maior,
A 1% classe abrangerd os valores compreendidos entre Xron e (lmin + 6,83)
12 classe ) 1 R —— 58,72
Meste mterwalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
22 classe LT L ———— 65,55
Meste mtervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 = 64,64 e X3 =62,34 (peso 1)
3 classe e T2.38

Neste mtervalo o rol saneado_ndo apresenta eletnentos.
Agzim teremaos,
Faraa 2 Classe peso | para o elemento X1 e peso | para o elemento X3
Media Ponderada={ {1z 0)+ (2 x 64,64 )+ (2 62,340+ (1= 0) )/ {0+ 2 + 2 +0) = 63,49
Agsimn o valor umitano para o indvel € de R$63 49 /m®

O valor final do imdvel avaliando, sera:

W= 471,85 x 63,49 _= 29.958,17

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$30.000,00 (trinta mil reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau lll; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau I, assim, como a amplitude do intervalo A = 20,50 e a média dos valores (valor central) = 62,13 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A | X que serd igual a 20,50 / 62,13 = 32,99 % portanto Grau II.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitagcdo em avaliagcdo de iméveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagdes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A - Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet

B — Tabela de Distribuicdo de Student
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C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critérie de CHAUVENET d's critica
n d's n d's n d's
3 1,38 20 Z,24| =00 x 10° 4 89
4 1,54 22 2,28 | sS000 x 10F 5,33
=) 1Lé5| 24 2,31| S000 x10° 5,73
i] 1,73 26 2,35
7 1,80| 30 2,39
8 1,26 40 2,50
o 1,92 =0 4,58
10 1,96 100 2,80
12 2,03 200 302
14 2, 10| S00 3,25
16 2, 16| =000 389
18 Z20(s0000 | 4,42
Anexo B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAD DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUIGAD DE STUDENT t_ comn
graus de liberdade

larea sombreada = p)

L

5% 0% 8lig
n | #9295 | i),%0 | 40,975 | 0,85 | 0,90 | 0,80 [ 0,75 | 40,70 | 0,60 | 0,55

63,66 | 31,52 12,71 31| 3.08| 1,376| 1,000 0,727 0,325 0,158
992 695 430 292| 1,89| 1,061|0,816| 0,617] 0,289 0,142

1
z

3 | 584| 4354 318| 35| L84| 0978 0,765| 0,584 | 0,277 0,157
4 | 480 375 2,78 21E| 1,53| 0941|0741 0,569 | 0,271 0,134

3 403 336 257 02| 148|0920(0,727| 0,559 0,267 1,152
3 371 3,14 245| 1,94| 144| 0906|0,718( 0,553] 0,265 0,151
T 350 300 236 190| 142|029 0,711| 0,548 0,263 0,130
g 336 290 231| 1,86 140|089 0,706| 0,546( 0,262 0,130
9 325 282 2.26| 1,83 1,38| 0283|0,703] 0,543] 0,261 0,129

£} )

w| 317 27| 223| LEl| 137|087 0700 0,542 | 0,260 0,129
11| 311 2,72 220 Le0| 1,36 0,876 0,697 | 0,240 0,260 0,129
12| 3.06| 268 218| L78| 1,36| 0,873 0,695 0,539 0,259 0,128
13| 301 265 206 L77| 1,35| 0,870 0,694 | 0,538 | 0,259 0,128
14 | 298| 262| 2,04 1,76 1,34| 0,868 | 0,692 | 0,537 0,258 0,128

15 | 295 20| 213 L75| 1,34| 0866|0691 | 0,536 0,258 0,128

Continua....
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16
17
18
12

0
z1
12
13
24

)
16
7
18
19

30
40
60
12
0

o

2,92
2,90
2,88
2,36

2,84
2,83
2,82
2,81
2,30

2,79
2,78
2,77
2,76
2,76

2,75
2,70
2,66
262

2,58

i

258 212| 1,75] 134 0,363
257 211| 1,74| 1,33| 0,363
255 210] 1,73 1,33| 0,862
254 209 1,73 1.33( 0,861

253 209| 1,72| 1,32| 0,360
253 2p08| 1,72] 1,32] 0859
251 207] 1,72| 1.32| 0858
250 207| 1,71] 1,32| 0,858
249 206| 1,71] 1,32| 0,857

248 2068|1371 1.32| 0,856
248 205| L71] 132|035
247 205| 1,70] 1,31| 0,853
247 20s| 1,70] 1,31] 0,855
246 204| 1,70] 1,31] 0,854

246 204| 1,70] 1,31| 0,854
242 202| 1.68| 1,30( 0,851
239 200| 1,67 1.30( 0348
236 198| 166| 1,29| 0845

233 196| 1,845] 1.28| 0,842

0,690 0,535 0,258
0,629 | 0,534 | 0,257
0,632 | 0,534 | 0,257
0,628 | 0,533 | 0,257

0,657| 0,533 | 0,257
0,626 | 0,532 | 0,257
0,626 | 0,532 | 0,256
0,625| 0,532 | 0,256
0,625 | 0,531 | 0,256

0,624 | 0,531 | 0,256
0,624 | 0,531 | 0,256
0,624 | 0,531 | 0,256
0,623 | 0,530 | 0,256
0,623 | 0,530 | 0,256

0,623 | 0,530 | 0,256
0,621 | 0,529 | 0,255
0,679 | 0,527 | 0,254
0,677| 0,526 | 0,254

0,674 | 0,524 | 0,253

0,128
0,128
0,127
0,127

0,127
0,127
0,127
0,127
0,127

0,127
0,127
0,127
0,127
0,127

0,127
0,126
0,126
0,126

0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edicdo 1963).
Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

Lalindo

ANEXO F
CADASTRO DE LOGRADGUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m?
93 0 Fua Jozé da Silva Dias Prata do Al 30,20
2123 1 Rua Antoun Afif Mova Angra 22,64
1300 0 Fua 330 Fidelis Japuiha 22,64
1282 0 Avenida [taguai Mova Angra 22,64
15 5 Rua Prefeito Jofio IMorro da Glaria 22,64

Continua....
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 877,54m2 de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas & implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 51.500,00(cingiienta e um mil e quinhentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imdvel composto de terreno com 877,54 m? de area, medindo 32,70 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 34,30
metros confrontando com a area remanescente pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 28,05 metros confrontando com o Lote 17 e, pelo lado
esquerdo mede 23,15 metros confrontando com o Lote 19. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizagdo. Possui iluminagdo publica, rede de
agua potavel e drenagem de aguas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é
denominado lote 18.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imdvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacdo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminagdo publica, abastecimento d” agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Ital, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil — o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades.
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 — Terreno com 350,00m? , plano, situado na Rua S&o Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00m2 , plano, situado na Av. Itaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme informagdes
prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacgdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizagdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja relagdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua....
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Cuadro de homogeneizacio das amostras:

Localizacio Valor Area Rimp? Fr. Fa Flae Valbr
Ameosha Ofria Honwz |
¥r_ | Floc
Avaliando 7 471,25 7 30,20
1 Fua Antoun [ 12.000,00 200,00 &0,00 0,30 023 | 2284 | 1,33 5981
AfLE
2 Faa 530 Fidelis 15.000,00 350,00 42 B 0,50 029 | 2264 | 1,33 45 BE
3 Ao, Itagnai 25.000,00 40,00 52,08 0,50 05z | 2284 | 1,33 5758
4 Eua Predio | 2000000 30,00 ad. 24 [ET] 0ee | 2264 | 1,33 fE,40
Jode Galinde,
MEDIL £4,97 £7.91
DESVIO 9.655008 9,364347
PADRAO
YALOR. 1,54
CRITICO.
CHAUVENET
Coeficienie de 0,175645 0,1617T00
Variacio

Calculo do Xmenor e Xmaior:
Xmenor = | 57,91 — 45,66 | / 9,364347 = 1,31 < 1,54
Xmaior = | 68,40 — 57,91| / 9,364347 = 1,12 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estarao.
Analise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

¥y) Fator de Oferta:

Item Amostras R%/m? inicial Fc RE&m?
1 | Rua Antoun Afif 60,00 0,20 54,00
2 | Rua 580 Fidelis 42,56 0,20 38,57
3 | Av, ltaguai 52,08 0,20 46,58
4 | Rua Prefeito Jofio (Galindo fid, 34 0,90 58,44
MEDIA £4,07 40,47
DESVIO PADRAO 0.655008 8,680508
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,175645
Igual a_0,175645
oK

7z) Fator de Area (Fa):

Item Amostras R$/m? inicial Fa R&me

1 Rua Antoun Aff &0,00 0,83 43 80

2 Fua 330 Fidelis 42,86 0,89 38,14

3 Ao, ltaguai 52,08 0,93 45,44

4 Fua Prefeito Jodo Calindo f4, 94 0,88 57,14
MEDLA 54,97 43,38
DESVIO PADRAD 0,655008 7823181
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,161700

IMenor que
0175645 OK
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aaa) Fator Localizacio:

Item Amostras R%/m? inicial Flog R$/m?
1 | Bua Antoun Afif 60,00 1,33 79,80
2 | Rua 530 Fidelis 42,86 1,33 57,00
3| Av. Itaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodio (alindo fid, 54 1,33 86,36
MEDILA 54,97 73,11
DESVIO PADRAO 02.655008 12841161
COEF. VﬁRIA(;;iD 0,175645 0,175645
Igqual a 0,175645
0)4

Calculo dos Limites de Confianca:

Mﬁn=5€+ Tex(S/¥n—1)
Onde: Tc & 1gual aos valores percentis para distribuig8o “t7 de Student, com 3 graus de

Rt

liherdade [ “n” = 4 elementos, * n-1 * da tabela = 3 ) e confianca de 80%, a tabela mdica Tt =
1,64.
Azsim,
Amagmin= 57,91 + 1,64 2 ( 8,364347/ ¥4 -1 )=5791+ 8,87
Xmax=5791+35,87=66,78  Xmin=57.91 - 8,37 =49,05
A amplitude do intervalo serd Xmas — X min, entdo:
f6,78 — 49,05 = RE 17,73 /im?
Dividndo a amplitude pelo mimero de classes {3), teremos:
17,73+ 3=1591
A tomada de decisfio deverd recatr na classe em que o peso for maior.
A 1% clazse abrangerd os valores compreendidos entre Xmin e (Xmin + 5,91)
12 clazse 49 05 ccmmmmee- 54 94
Meste mtervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
22 clasze T S 1 60,87
MNeste intervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 = 5961 ¢ X3 =5798 (peso 1)
P classe I 66,78

Neste mtervalo o rol saneado_nfo apresenta elementos.
Ageim teretnos,
Faraa 22 Classe peso 1 para o eletnento X1 e peso 1 para o elemento X3
Media Ponderada={ {1z )+ (225961 (2 =z57938 0+ (1=x0) ) {0+ 2+ 2+0)=5530
Assim o valor unitario para o imdvel é de R$S8.80 /m?

O valor final do imdvel avaliando, sera:

V=8F754 x 58,80 = 51.595,09

Considerando os arredondamentos fixamos o valor méximo para o imével em R$51.500,00 (cinqiienta e um mil e quinhentos reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau Ill; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 17,73 e a média dos valores (valor central) = 57,91 o grau de precisdo sera dado pela relacéo
A/ X que serd igual a 17,73 / 57,91 = 30,62 % portanto Grau II.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliagdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de

2006 e curso de Pericias e Avaliagbes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.
7 - Anexos:
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A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
B — Tabela de Distribui¢cdo de Student
C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Re[s, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critério de CHAUVENET d's critice

n d's n d's n d's

3 1,38 20 2,241 =00 x 102 4 59

< 1,54 22 2,25 | =000 x 10¢ 5,33

=) 1,65 24 Z,31| S000 x10° 5,73

[i] 1,73 26 2,35

7 1,&0| 30 2,39

8 1,86 40 2,50

0 1,921 =0 258

10 1,96| 100 2,80

12 2,03 200 3.02

14 2,101 =00 3,29

16 2 16| s000 3,89

18 ZZ0(=0000 | 442

Anexa B

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAOD DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA,
DISTRIBUICAD DE STUDEMT t, carm n
graus de liberdade

(area sombreada = p)

e

E3 a5t o0 80%
n | 0,995 | #,90 | #0975 | 0,05 | 0,90 | 0,80 | 0,75 | 0,70 | 4,60 | 0,55

1 | 6366 31,82| 12,71 6,31 3,08 1,376( 1,000 0,727 | 0,325| 0,158
2 992 695 430 2,92| 189 1,061|0216] 0617|0289 0,142
3 584 4354 318| 2,35 L64| 0978|0,765| 0,584 | 0,277( 0,137
4 | 480| 375 2,78 | 2,18| 1,53 0941]0,741( 0,569 0,271 0,134

3 405 336 2.57| 2,02| 148|0920|0,727| 0,55%| 0267| 1,132
3 3,71 3,14 245| 1,94| 144|0,906|0,718| 0,553 | 0,265 0,151
7 3,50 3,00 236| 1,90| 142|089 |0,711] 0,545 0,263 0,130
8 3,36 2090 231 1,86| 140(0,8%9|0,706| 0,546 0,262 0,130
9 3,25 2,82 2.26| 1,83| 1,38| 0,883|0,705] 0,543 | 0,261 0,129

| 317 27| 223 L8l 1,37| 0879 0,700 0,542 | 0,260 0,129
11| 311 272 220 1,80 1,36 0876 0,697 | 0,240 0,260 0,129
12| 306 ze8| 28| 1,78 1,36 0,873 0,695| 0,539 0,259 0,128
13| 301 265 2,06 1,77 1,35| 0,870 0,694 | 0,538 | 0,259 | 0,128
14 | 298| 262 214| 1,76 1,34 0868 0,692| 0,537| 0,258 0,128

15 | 285 260| 213 1,75 1,34 0866 0,691 | 0,536 0,258 | 0,128

Continua....
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16| 292| 238| 212 1,75| 134| 0865|0690 0,535 0,258 0,128

17 | Z90| 257 211 1,74 135| 0,863 0689 | 0,534 | 0,257 0,128

18 | Z.88| 2.55| 210| 1,73| 1,55 0,562 | 0,655 | 0,534 | 0,257 0,127

19 286 2,54 209 1,73 1,33 02el| 0028 0,535 0,257 0,127

20| ZE4| 233 09| 1,72| 1,32| 0,860 0,687 0,533 | 0,257 0,127

21| 283 232| 08| 1,72| 1,32| 0,859 0,686 0,532 | 0,257 0,127

22 | ZEZ| 31| 07| 1,72| 1,3%| 0,858 0,686 | 0,532 | 0,256 | 0,127

23 281 2,30 207 1,71 1,32 02858 0825 0,532 0,256 0,127

24 | zE0| 249 08| 1,71| 1,32| 0,857| 0,685 0,531 0,258 0,127

25 | 279 248| 208 | 1571| 1,32| 0,856 | 0,684 | 0,531 | 0,256 0,127

26 | 298| 248 205| 1,71| 1,32| 0,856 | 0,684 | 0,531 | 0,256 0,127

27 297 247 2,05 1,70 1,31 02855 0,824 | 0,531 0,256 0,127

28 | 2,76 247 205 1,70 1.31| 0855|0683 0,530 0,256 0,127

20 | 276| 248| 204 1,70| 1,31| 0.854| 0,683 0,530 0,256 0,127

30| 275 248 04| 1,70| 1,31 0.854| 0,683 0,530 0,256 0,127

40 270 242 2,02 1,628 1,30( 0251 00821 0,529 0,255 0,128

60 | 2.86| 2739| 200| 1,67 1,30| 0848|0679 0,527| 0,254 0,126

12 | Z82| 236 198 166 1,29 0,545 0677 0,526 | 0,254 0,126

1]

o 258 233 1,96 | 1,645| 1,28| 0.842| 0,674 0,524 | 0,253 0,126
Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edicdo 1963).

Table 111, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.
ANEXNO E
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m®

93 0 Fua José da Silva Dias Praia do Al 30,20
2123 1 Rua Antoun Afif Mova Angra 24,64
1300 0 Rua 580 Fidelis JTapuibha 22,64
1282 0 Avenida [taguai Mova Angra 22,64
15 5 Rua Prefeito Jofio IMorro da Glara 22,64

Lalindo

Continua....
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LAUDO DE AVALIACAQ
1 - Objetivo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado de um imével, constituido de terreno, com 321,78m2 de &rea, situado na Rua José da
Silva Dias, Praia do Anil, Centro, com vistas & implantacdo do Programa de regularizacdo Fundiaria, conforme Memorando n® 002/SHP/2007 de 11 de junho
de 2007.
2 - Valor Final Encontrado para o Imovel:
V = R$ 21.400,00(vinte e um mil e quatrocentos reais).
3 - Ressalvas e Principios:
O presente laudo, obedeceu aos seguintes principios:
- O presente laudo estd baseado nas normas n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT;
- O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela metodologia aplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;
- Para o caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, o comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente compatibilizado e
homogeneizado;
- O local foi devidamente inspecionado pelo subscritor e propiciou suas analises e conclusoes;
- N&o hé no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido o mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do codigo de ética
profissional.
- O profissional subscrito atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da Norma 14.653-1.
- Em razdo das dificuldades de encontrarmos amostras condizentes com o trabalho a ser apresentado, utilizaremos as quatro amostras encontradas em locais
de caracteristicas semelhantes as do avaliando.
4 - Caracteristicas do Objeto:
Trata-se de um imdvel composto de terreno com 321,78 m? de area, medindo 21,45 metros de frente para a Rua José da Silva Dias. Pelos fundos mede 35,60
metros em cinco segmentos de 6,10 metros, de 3,90 metros, de 13,10 metros, de 5,60 metros e de 6,90 metros, confrontando com a area remanescente
pertencente ao municipio; pelo lado direito mede 23,15 metros confrontando com o Lote 18 e, pelo lado esquerdo mede 5,90 metros confrontando com a
area remanescente pertencente ao municipio. O terreno é em aclive, de pedologia firme e sem arborizacdo. Possui iluminagdo publica, rede de agua potavel
e drenagem de &guas pluviais em seu acesso. A Planta de Valores do Municipio aponta para o local o Vr. de R$30,20/m2. O referido imével é denominado lote
19.
5 - Metodologia:
A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imoveis pelo método comparativo.
Serdo utilizadas outras normas pertinentes ao objeto em tela.
6 - Avaliagdo do Imdvel:
6.1 — Caracterizacdo da Regido:
O bairro onde se localiza o imével, Praia do Anil, no centro, é de uso misto — comercial e residencial.
6.2 — Uso e Ocupacédo do Solo:
De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Lei n® 262/91 o centro da cidade esta inserido na zona de desenvolvimento urbano — ZDU, destinado aos
diversos tipos de uso, residencial, comercial, de servicos, institucionais, etc.
6.3 - Infra-estrutura Urbana:
Na Praia do Anil, centro, estdo contemplados os servigos de transporte coletivo, limpeza urbana, iluminagdo publica, abastecimento d” agua, coleta de
esgotos, telefonia, rede de transmissdo de dados, de comunicacéo e televisdo, possui todas as ruas pavimentadas com drenagem pluvial.
6.4 — Equipamentos Comunitarios:
No centro, estdo implantados: trés Colégios Estaduais, as sedes dos trés poderes — Executivo Municipal, Legislativo Municipal e Judiciario Estadual, além do
Ministério Publico Federal, Delegacia da Policia Federal, todas as agéncias bancéarias existentes no municipio (Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Banco Itau, HSBC, Bradesco, Unibanco e o Banco Real. Encontram-se ainda no Centro, o Pronto Socorro Municipal — Adulto e Infantil - o Hospital e
Maternidade Codrato de Vilhena (Santa Casa), entre outras entidades).
6.5 — Amostras:
As amostras coletadas referem-se a imdveis situados proximos ao avaliando.
01 — Terreno com 200,00m2, plano, situado no Loteamento Naim a Rua Antoun Afif, Nova Angra, com valor ofertado de R$12.000,00 (doze mil reais)
conforme informacg@es prestadas por Mauro Lima Imoéveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
02 - Terreno com 350,00m? , plano, situado na Rua S&o Fidélis, Japuiba, com valor ofertado de R$15.000,00 (quinze mil reais) conforme informacdes
prestadas por Mauro Lima Imoveis Ltda, Tels.: (24) 3368-6382, Sr. Luiz.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
03 - Terreno com 480,00m2 , plano, situado na Av. Itaguai, Nova Angra, com valor ofertado de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) conforme informagdes
prestadas por Vieira Filho Iméveis Ltda, Tels.: (24) 3365-6024, Sr. Vieira.
O valor do m? do logradouro é de R$22,64 segundos a Planta de Valores do Municipio.
04 - Terreno com 308,00 m?, situado na Rua Prefeito Jodo Galindo, Morro da Gléria, com valor ofertado de R$20.000,00 (vinte mil reais) conforme
informacdes de Itamar Imoveis Ltda, Tels.: (24) 33653365-2902 e 9226-3982 Sr. Itamar
Homogeneizacdo das Amostras:
Os fatores de homogeneizacgdo utilizados, neste trabalho sdo os definidos pelo Instituto de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de Janeiro abaixo
relacionado:
Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervalo 1,00 > Fc > 0,80;
Fator Localizacdo — Floc = Vr avaliando / valor elemento amostral, ou seja relacdo entre o valor venal atribuido pelo Setor de Cadastro Imobiliario da
Prefeitura para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venal unitario da amostra (Voa).
n
Fator de Area fornecido pela formula [area da amostra / area avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenca for < 30%
n = 0,125 quando a diferenca for > 30%

Continua....
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Juadro de homogeneizacio das amostras:

Localizacio Valor Area Rimd Fr. Fa Flac. Valor
Amostra Oferia Honwg. |
¥r Eloc.
Aovalianda 7 471,85 7 30,20
1 Fna Antoun AAF 12.00000 [ 200,00 &0,00 om0 094 2284 1,33 &7.51
2 Fua 530 Fidelis 1500000 [ 350,00 42 Ba 0,50 1,02 2264 1,33 52,33
3 Ay, Ttagnai 2500000 | 480,00 52,08 0,50 1,05 22,84 1,33 B340
4 Rua Prefedto | 2000000 [ 30&,00 A4 94 om0 099 2284 1,33 78,55
Joso Galindo,
|
MEDIL £4,97 65,56
DESVIO 9,655008 10,143738
PADRAO
YALOR, 154
CRITICO.
CHAUVENET
Coeficenie de 0,17564E 0,154T20
Variacio

Célculo do Xmenor e Xmaior:

Xmenor = | 65,56 — 52,33 | / 10,143738 = 1,30 < 1,54

Xmaior = | 76,95 — 65,56| / 10,143738 = 1,12 < 1,54
Como os extremos estdo dentro do intervalo, as amostras também estaréo.
Anédlise do coeficiente de variacdo dos fatores utilizados:

bbb} Fator de Oferta:

Item Amostras RE/m? inicial Fc R$/m?
1 [ERua Antoun Aff f0,00 0,90 54,00
2 | Rua 580 Fidelis 42,86 0,90 38,57
3 |Aw, Itaguai 52,08 0,90 46,88
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo fi4, 54 0,20 58,44
MEDIA 54,97 49,47
DESVIO PADRAO 0,655008 8,680208
COEF. VARIACAQ 0,175645 0,175645
Igual a_0,175645
oK
cce)  Fator de Area (Fa):
Item Amostras R$/m? inicial Fa R$/m®
1 |Rua Antoun Afif 60,00 0,94 56,40
2 | Rua 330 Fidelis 42,86 1,02 43,71
3 | Av, Itaguai 52,08 1,05 54,69
4 | Rua Prefeito Jodo Galindo fi4, 54 0,99 fid, 29
MEDIA 54,97 54,77
DESVIO PADRAO 0,655008 8,474301
COEF. VARIACAOQ 0,175645 0,154720
Ienor que

0175645 OK
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ddd) Fator Localizacéo:

Item Amostras R%$/m? inicial Flog R%/m?
1 | Bua Antoun Afif 60,00 1,33 79,50
2 | Rua 580 Fidelis 42 86 1,33 57,00
3| A, Itaguai 52,08 1,33 69,27
4 | Rua Prefeito Jodo alindo fi4, 94 1,33 86,36
MEDIA 5407 73,11
DESVIO PADRAG 0.655008 11,841161
COEF. VARIACJ&D 0,175645 0,175645
Igual a 0,175645
]

Calculo dos Limites de Confianca:

Xmaxmin=X+ Texz(3/¥n—1)
Onde: Tt € 1gual aos valores percentis para distribuigfo “t” de Student, com 3 graus de

e

liberdade [ "n” = 4 elementos, “ n-1 * da tabela = 3 ) e conflanca de 80%, a tabela mdiea Te =
1,64
Aszsim,
Xmag/min = 65,56 + 1,64z ( 10,143738/ ¥4 — 1 )=6556 + 9,61
Amax =6556+ 9,461 =75,17 Xmin =6556 - 341 =55,06
A amplitude do intervalo serd Xmdx — X min, entdo:
75,17 5596 =R$ 19,21 Im?
Dividindo a amplitude pelo nimero de classes (3), teremos:
19.21 - 3=16,40
& tomada de decisfio deverd recair na classe em que o peso for maior,
A 1* classe abrangerd os valores compreendidos entre Xmin e (lmin + 6,40)
12 classe 5,90 oo 62,36
Meste mtervalo o rol saneado nfo apresenta elementos.
22 classe 62,36 -mmmmm - 68,76
MNeste mntervalo o rol saneado apresenta dois elementos X1 = 67,51 e X3 =65446 (peso 1).
3 classe P ———— 75,17

Meste intervalo o rol saneado_ndo apresenta elementos.
Agsim teremas,

FParaa 2 Classe peso | para o elemento 1 e peso 1 para o elemento 33,
Media Ponderada = {1z )+ (226751 ) (2 xa546 N+ {(1=0))/(0+2+ 2+0)=6649
Assim o valor unitario para o imdvel é de R$66,49 /m?
1

O valor final do imdvel avalian do, sera:

W= 321,78 x 66,49 = 21.393,682

Considerando os arredondamentos fixamos o valor maximo para o imével em R$21.400,00 (vinte e um mil e quatrocentos reais).

Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, o grau de precisdo da estimativa de valor que se utiliza o tratamento por fatores é dado através da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte critério: < 30% -> Grau IlI; entre 30 e 50%
Grau Il e > 50% Grau |, assim, como a amplitude do intervalo A = 19,21 e a média dos valores (valor central) = 65,56 o0 grau de precisdo sera dado pela relacéo
A / X que serd igual a 19,21 / 65,56 = 29,30 % portanto Grau IlI.

O profissional subscritor do presente laudo é Engenheiro Cartografo, inscrito no CREA/RJ sob o n® 73 100525-3, possui curso de engenharia de avaliagéo
promovido pelo CREA em 1998 e curso de capacitacdo em avaliagdo de imdveis da Escola de Contas do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro, de
2006 e curso de Pericias e Avaliagbes ministrado pela Universidade Federal Fluminense em out. e nov. de 2007.

7 - Anexos:

A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet

B — Tabela de Distribuicdo de Student
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C - Planta do Imdvel Avaliando
D — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis.
E - Planilhas de Célculos do Microsoft Excel
Angra dos Reis, 13 de novembro de 2007.
(a) JOAO MASSAD NETO
Enge Cartografo — CREA 21.461-D/RJ

Anexa A
Critério de CHAUVENET d's critice

n d/s n d's n d's

3 1,38 20 Z,24| =00 x10% 4,84

4 1,54 22 2,28| 5000 x 1P 5,33

5 1,65 24 2,31 | =000 x10° 573

i 1,73 26 4,35

7 1,800 30 2,39

5 1,86 40 4,50

0 1,92 =0 2,58

10 1,96 100 2,80

12 203 200 3,02

14 2,10 =00 3,29

16 2, 16| =000 389

18 Z2Z0(s0000 | 4,42

Anexao 5

TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAQ DE STUDENT

WALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUICAD DE STUDENT t_ comn
graus de liberdade

larea sombreada = p)

i

E3 95%  90%  B0%
n | 0,295 [ 0,90 [ 0,275 [ 0,95 [ 10,90 | .80 | 0,75 | 0,70 [ 0,60 | 0,55

§3.66| 31,82| 12,71 31| 3.08| 1,376| 1,000 0,727| 0,325 0,158
992 695 430 292| 1,89| 1,061|0816| 0617| 0,289 0,142

» Ea

1
2
3 584 4354 318| 2,35| 1,64| 0978|0,765| 0,584 | 0,277 | 0,157
4

£) E)

40| 375 278 18| 1,53 0941|0741 0,569 | 0,271 0,134

E) £}

5 403 336 2,57 202| 148 0920|0,727| 0,559 | 0,267 1,132
3 371 3,14 245| 1,94| 1,44| 0306|0,718] 0,5553| 0,265 0,151
T 350 300 236 190| 142 0296|0711 0,549 | 0,265 0,130
8
9

£} £ E) S E)

3,36 2,90 231 1,86 1,40| 0,889 | 0,708 0,346 | 0,262 0,130

£} > E) ES E)

3,25 2,82 2.26| 1,83| 1,38| 0,883|0,703| 0,543 | 0,261 | 0,129

| 317 76| 223 181| 1370279 0,700] 0,542| 0,260 0,129
11| 3.11| 272 220 1.80| 1.36|0276|0,697| 0,240 0,260 0,129
12| 3.06| 268| 218| 178 1,36|0,873|0,695] 0,539 0,259 0,128
13| 301 265 216| 1.77| 135 0270|0694 0,538( 0,259 0,128

£l Ea E) El E)

14 | 298| 262| 214 176 1.34|0268|0,692| 0,557| 0,258 0,128

15| 295 20| 13| 1,75| 1,34| 0966 | 0,691 0,536 | 0,258 | 0,128

Continua....
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16 | 292] 258 212 L5 134 0865|0690 0,535 0,258 0,128
17| 290] 257 211 174 1,33 0,863 0,689 0,534 0,257 0,128
18 | 288 255 210 1,73 1,33 0,862 0,688 | 0,534 0,257 0,127
19| 28| 254 209 173 1,33 0,861 0688 | 0,533 0,257 0,127

20 | 24| 253 Z09| 1,72| 132| 0860 0,687| 0,533] 0,257 0,127
21 | 23| 252 208| 1,72| 1.32| 0,559 0686 0,532] 0,257 0,127
22 | 22| 251 207| 1,72| 132|058 0686 0,532] 0,256| 0,127
23 | 221 250 207 1,71| 1,32| 0858| 0,685( 0,532] 0,256| 0,127
24 | 280 249 208| 1,71| 132| 0,857|0685] 0,531] 0,256 0,127

28 | 2,79 248 2,06 1,371| 1,32| 0,856 | 0684 | 0,531 | 0,256| 0,127
2 | 2,78 248 205| 1,71| 1,32| 0,556 0,684 0,531] 0,256| 0,127
37 | 277 247 05| 1,70| 1,31| 0,855 0,684 0,531 0,256 0,127
28 | 2,76 247 2,05| 1,70| 1,31| 0,855| 0,683 0,530 0,256| 0,127
20 | 276 246 204 1,70| 1,31| 0,554 0,683 0,530] 0,256| 0,127

30 | 2,75 246 2,04 1,70| 1,31| 0,854 | 0,683 0,530 0,256| 0,127
40 | 270 242 202| 168| 130|051 0681 0,529] 0,255 0,126
60 | 266 239 200| 1,67| 130| 0848|0679( 0,527]0,254| 0,126
12| 262| 236| 1,98 166 1,29| 0845 0,677 0,526| 0,254 0,126
0
wm | 258 233 1,96 | Leas| 1,22| 0842|0674 | 0,524 | 0,253] 0,126

Fonte R. A. Fuher F Yates Scientifical tables for Biological, Agricultural and Medical Research (162 edicdo 1963).
Table 11, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permissdo dos autores e editores.

ANEXO E
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2007
Sistema Integrado de Arrecadacio Municipal - SIARM
Logradouro | Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro Valor m*
a3 0 Rua Jogé da Silva Dias Praia do Anil 30,20
2123 1 Rua Antoun Aff Mova Angra 22,64
1300 0 Rua 380 Fidelis Japuiha 22,64
1282 0 Avenida Itaguai Mova Angra 22, 64
18 5 Rua  Prefeito  Jodo Morro da Gldria 22 64

Lalindo

Continua....
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L E |1 N° 1.932,

DE 21 DE JANEIRO DE 2008.
AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL, FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
A CAMARA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL:
DISPOE SOBREA CRIAGCAO DO CONSELHO MUNICIPAL DE ESPORTES DE ANGRA DOS REIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
Art. 1° Fica instituido o Conselho Municipal de Esportes de Angra dos Reis, drgéo colegiado de cardter normativo, deliberativo e orientador, vinculado ao
Orgdo Gestor dos Esportes no Municipio de Angra dos Reis, tem suas atribuiges, competéncias, estrutura e funcionamento definidos nesta Lei.
Art. 2° Compete ao Conselho Municipal de Esportes:
| - regulamentar, acompanhar e orientar a politica municipal de esportes;
Il - apreciar e aprovar os projetos esportivos financiados pela Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares, as
diretrizes da politica para os esportes e o planejamento das aplicagOes financeiras da Prefeitura Municipal de Angra dos Reis;
111 - receber e apreciar os pareceres técnicos e informagdes apresentadas pelo Orgdo Gestor dos Esportes no Municipio;
1V - acompanhar e fiscalizar a execugdo dos projetos aprovados pela Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, promovendo as medidas saneadoras que
estiverem ao seu alcance;
V — deliberar sobre a contratagdo de profissionais da area esportiva, quando submetidos & sua apreciagéo;
VI - receber e debater as sugestdes do Orgdo Gestor dos Esportes no Municipio, de acordo com agenda prévia;
VII - contribuir na elaboracdo do Plano Municipal de Esportes, fiscalizando e orientando a sua execugéo;
VIII — assistir e apoiar todas as manifestagOes esportivas, assegurando-lhes inteira liberdade;
IX - fomentar a criagdo de Entidades locais de Esportes;
X - propor medidas que possibilitem a livre circulagdo de bens e servigos esportivos;
X1 - propor e incentivar projetos esportivos;
XII - articular-se com 6rgdos federais, estaduais e municipais, voltados as atividades esportivas, de modo a assegurar o conhecimento da realidade esportiva
do Municipio e o desenvolvimento equilibrado dos programas esportivos existentes;
XIII - instituir e regulamentar a outorga de titulos honorificos;
XIV - manter intercambio com paises, Estados da Federacdo e outros Municipios;
XV - incentivar o aperfeicoamento e a valorizacdo dos profissionais dos esportes;
XVI - elaborar seu regimento interno;
XVII - acompanhar e avaliar a gestdo dos recursos da Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, destinados a programas de esportes, bem como os ganhos sociais
e 0 desempenho dos programas;
XVII1 - instituir no ambito do Conselho Municipal de Esportes, na qualidade de “6rgdo assessor”, a Comissdo de Ranking Esportivo, destinada a fornecer
subsidios e estabelecer os critérios de classificagio das entidades de administragdo esportiva e que serfo utilizados pelo Orgdo Gestor dos Esportes no
Municipio e pelo préprio Conselho em suas decisoes;
XIX - incentivar politicas publicas nas areas de Meio Ambiente e Salde.
Art. 3° O Conselho Municipal de Esportes serad integrado por 15 (quinze) membros, composto por 04 (quatro) representantes do Poder Executivo
Municipal, 01 (um) representante do Poder Legislativo Municipal e 10 (dez) representantes das Entidades Esportivas Angrense, com a seguinte composi¢&o:
| - Gestor dos Esportes no Municipio (conforme Anexo I);
1l — membro do Orgéo Gestor dos Esportes no Municipio (conforme Anexo I);
111 - 02 (dois) representantes do Poder Executivo indicados pelo Prefeito Municipal (conforme Anexo 1);
IV - 01 (um) representante da Comissdo de Esportes da Camara Municipal — seu Presidente (conforme Anexo I);
V - 10 (dez) representantes das Entidades Esportivas formalmente legalizadas de Angra dos Reis, eleitos pela Conferéncia Municipal de Esportes entre as
seguintes Camaras Setoriais; sairdo (02) dois representantes (01 Titular e 01 Suplente) de cada umas das seguintes Camaras Setoriais: Camara Setorial de Artes
Marciais, Camara Setorial de Esportes Aquéaticos, Camara Setorial de Atletismo, Camara Setorial de Esportes Individuais e Radicais, Camara Setorial de
Esportes Nauticos e Subaquéticos, Camara Setorial de Esportes de Quadra Coletivos - Indoor e Outdoor, Camara Setorial de Esportes Hipicos, Camara
Setorial de Esportes Paraolimpicos, Camara Setorial de Futebol, Camara Setorial de Profissionais e Estudantes de Educagdo Fisica (conforme Anexos Il e
1".
Paragrafo Unico. A representacdo dar-se-a através da nomeagdo de 01(um) membro titular e 01 (um) suplente, isto para os Membros do Poder Publico.
Art. 4° O Conselho Municipal de Esportes serd responsavel pela elaboracdo e aprovacdo anual dos editais que regulardo a forma de financiamento dos
Projetos Esportivos a serem apresentados pela sociedade.
§ 1° Bem como o patrocinio a atletas de alto nivel que forem representar o Municipio, Estado ou mesmo o Pais; deveréo ser aprovados pelo Conselho
Municipal de Esportes apds indicacdo de sua respectiva Associagdo Esportiva.
§ 2° As Entidades Esportivas formalmente legalizadas no @mbito municipal deverdo fomentar dentro da sua modalidade o incentivo a pratica esportiva de
base.
Art. 5° O Gestor dos Esportes no Municipio e 0 membro do Orgéo Gestor dos Esportes no Municipio compordo o Conselho durante a vigéncia de seus cargos,
assim como os outros representantes do Poder Publico, e os demais membros do Conselho exercerdo mandato de 02 (dois anos).
§ 1° A renovacdo do Conselho far-se-& bienalmente, com direito a reeleicdo. O conselheiro ap6s cumprir auséncia de 24 meses poderd ser eleito por mais um
mandato.
§ 2° Ocorrendo vaga no Conselho, serd nomeado novo Conselheiro que completard o mandato do antecessor.
Art. 6° O Conselho sera presidido pelo Gestor dos Esportes no Municipio e os cargos eletivos serdo preenchidos, dentre os conselheiros efetivos, através de
escrutinio aberto, pela maioria absoluta do Colegiado.
Art. 7° A funcédo exercida no Conselho é considerada servico relevante e ao servidor publico que a exercer serdo concedidos todos 0s meios para seu
desempenho.
Art. 8% O Conselho tera sede no Orgdo Gestor dos Esportes no Municipio e realizara reunides no periodo e na forma fixados no respectivo Regimento
Interno.
Art. 9° O Conselho manifestar-se-a através de normatizacéo, orientagdo e decisdes e seus atos serdo publicados no Diario Oficial do Municipio.
Art. 10. Orgéo Gestor dos Esportes no Municipio oferecera suporte técnico e administrativo ao Conselho, para o fiel desempenho de suas atribuicdes.
Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 21 DE JANEIRO DE 2008.
FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO
Prefeito
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